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A) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

1. Zastavéné uzemi bylo vymezeno timto Uzemnim planem. Hranice zastavéného uzemi zachycuje stav
podle katastralni mapy k 16.7.2025. Hranice zastavéného lGzemi je zndzornéna ve vykresu Zakladniho
¢lenéni uzemi a v Hlavnim vykresu.

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

ROZVOJ UZEMi OBCE

2. Rozvoj obce definuje urbanisticka koncepce, koncepce verejné infrastruktury a koncepce usporadani
krajiny. V grafické Casti je rozvoj obce definovan zejména ve vykresech zakladniho ¢lenéni tzemiav
hlavnim vykrese.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT

3. Uzemni plan je zalozen na nadpriimérné kvalité pfirodniho prostiedi, pficemz sleduje rozvoj bydleni v
rozsahu, ktery by nemél znamenat jeho naruseni. Nejsou navrhovany vétsi souvislé plochy. Uzemni
plén stabilizuje v tzemi obce USES. Do k.U. Bojanovice a Malé Le&ice zasahuje tdoli Kocéby, kde je
nékolik chatovych osad.

C) URBANISTICKA KONCEPCE

4. Obec ma tfi prostorové oddélend sidla. V hlavnim sidle Bojanovice jsou rozvojové plochy (pro
bydleni) vymezeny zejména na severovychodé sidla a dale na severozapadé ve vazbé na existujici
zénu bydleni a individualni rekreace, kde dochazi k postupné transformaci. V Malé Lecici neni
navrhovan vyznamnéjsi rozvoj. V Senesnici jsou navrhovany rozsahlejsi plochy pro bydleni pfedevsSim
dostavbou mezi stavajici zastavbou a na jejim severnim a jihozapadnim obvodé.

UP stanovuije tuto koncepci:
V Bojanovicich
- komplexni feSeni rozvojové zény Bojanovice severozapad formou regulacniho planu

- prevedeniplochy individualni rekreace na bydleni (na severnim obvodé k. U.)

- zmeéna casti plochy uzemni rezervy na severnim obvode sidla na navrh (bydleni)

- vymezeninoveé zastavitelné plochy na jihozapadé sidla pro bydleni s podminkou pofizeni uzemni studie

- vymezeni nové zastavitelné plochy na jihovychodé sidla pro bydleni s podminkou pofizeni regulacniho
planu

- zména podstatné Casti byvalého zemédélského arealu z vyroby a sklad( na sport a rekreaci

V Malé Leéici

- zmeéna stavajici plochy sportu a rekreace a zelené na bydleni—v centru sidla

- zmeéna stavajici plochy individualni rekreace, zahrady a sady na bydleni —zapadné vodni plochy

- zmeéna stavajici plochy individualni rekreace a louky na bydleni a zahrady a sady v lokalité Za Borkem
- vymezeniarealu pro jezdecky sport na severu k.u.

V Senesnici
- vymezeni nové plochy pro bydleni zapadné silnice propojujici obé stavajici Casti sidla

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy: k. U. Bojanovice



Oznaceni |vyméra Funkéni vyuziti kéd
Za 2,0588 bydleni venkovské BV
Z.1b 2,0241 bydleni venkovské BV
2.2 0,1290 bydleni venkovské BV
Z.3 0,3421 smisené obytné venkovské SV
2.4 0,3160 smisené obytné venkovské SV
Z.5 0,7701 smisené obytné venkovské SV
2.6 0,6486 Ob¢anské vybaveni komeréni OK
Z.8 2,6263 bydleni venkovské BV
Z.9 0,9789 smisené obytné venkovské, doprava silniéni SV, DS
Z.10 0,2644 smisené obytné venkovské SV
Z.11 0,2064 smisené obytné venkovské SV
212 0,8155 smisené obytné venkovské SV
Z.13 0,6348 smisené obytné venkovské SV
Z14 0,1012 technicka infrastruktura vSeobecna (v¢. pfijezdové | TU
komunikace)
Z.15 0,0549 technicka infrastruktura vSeobecna TU
Z.28 0,5432 smisené obytné venkovské SV
Z.29 0,1118 Zelen zahradni a sadova 7
k.u. Mala LecCice
Oznaceni |vyméra Funkéni vyuziti kéd
Z.16 0,5011 smisené obytné venkovské SV




217 0,8375 smisené obytné venkovské SV
Z.18 0,0353 technicka infrastruktura vSeobecna TU
Z.19 2,8844 obcanské vybaveni sport oS
k.u. Senesnice
Oznacéeni |vyméra Funkeéni vyuziti kod
Z.20 0,9750 bydleni venkovské BV
Z.21 0,2706 smisené obytné venkovské SV
2.22 0,2456 bydleni venkovské BV
Z.23 1,8909 bydleni venkovské BV
2.24 0,5716 smisené obytné venkovské SV
Z.25 0,8615 smisené obytné venkovské SV
Z.26 0,1711 obcanské vybaveni sport oS
2.27 0,0663 technicka infrastruktura vSeobecna TU

VYMEZENi TRANSFORMACNICH PLOCH

Uzemni plan vymezuje nasledujici transformacni plochy: k. U. Bojanovice
Oznaceni |vyméra Funkéni vyuziti kéd
T.1 2,7982 obcanské vybaveni sport oS
T.2 0,4624 rekreace individualnf{ RI
T.3a 0,0769 bydleni venkovské BV
T.3b 0,3415 bydleni venkovské BV
T.3¢c 0,2118 bydleni venkovské BV
T.3d 0,2625 bydleni venkovské BV




T.3e 0,4252 bydleni venkovské BV
T.3f 0,4445 bydleni venkovské BV
T.3¢g 0,1387 bydleni venkovské BV
T.3h 0,1469 bydleni venkovské BV
T.8 2,0605 bydleni venkovské BV
T.9 0,0110 smisené obytné venkovské SV

k.u. Malé Lecice

Oznaceni |vyméra Funkéni vyuziti kéd

T.4 0,3980 rekreace individualni RI

k.U. Senesnice

Oznaceni |vyméra Funkéni vyuziti kéd
T.5 0,1820 smisené obytné venkovské SV
T.6 0,1329 rekreace individualnf{ RI
T.7 0,1764 rekreace individualnf{ RI

Vzhledem k charakteru sidel a rozsahu rozvojovych lokalit bude nova sidleni zelef navrhovana v ramci
nasledné zpracovanych studii (v podrobnéjSim méritku).

Nejvyznamné&jsimi plochami zelené jsou prvky USES, které v nékterych piipadech prochazeji jednotlivymi
sidly (SeneSnice, Mala Le€ice) nebo se jich dotykaji (Bojanovice).

Kéd funkce vyméra (ha)

SV smiSené obytné venkovské 0,5432



7 zelen zahradni a sadova 0,1118

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVA

5. Silni¢ni sit je stabilizovana, je tvofena silnicemi lll. tfidy, umoZnujicimi pfistup na nadfazené silnice.
Na sit navazuji mistni obsluzné komunikace. Pfistup do rekreac¢nich lokalit je U¢elovymi
komunikacemi. Silnice Ill. tf. by mély byt upraveny na kategorii S 7,5/60.

Mistni komunikace u nové zastavby jsou navrhovany jako dvoupruhové s Sitkou jizdniho pruhu 3,0 m.

Konkrétni feSeni bude navrzeno v ramci regula¢nich pland, resp. Gzemnich studii, které jsou v uzemnim

planu vymezeny.

U stavajicich komunikaci zpfistupriujicich chatové lokality i dalSi jednotlivé objekty Ci arealy se na
jednopruhovych komunikacich navrhuji vyhybny. Odstavovani vozidel musi byt zaji$téno v ramci pozemku
areall nebo staveb. Vzhledem k mistnim podminkam neni realné zvySeni poctu stani na plochach
verejnych prostranstvi. Plochy dopravni infrastruktury jsou zndzornény ve vykresu VPS a VPO.

VODNi HOSPODARSTVI

ZASOBOVANI VODOU

Na zékladé podrobnéjsi dokumentace je ve vSech sidlech navrZzeno zasobovani vodou trubnim systémem
v uliéni siti, vé. vodojem. V Bojanovicich je navrhovan vodojem o objemu 50m3 v severozapadni ¢asti
sidla. Z vodojemu na koté 400 m n. m. bude zasobena pfevazna ¢ast obce v ramci jednoho tlakového
pasma. V misté bude osazena AT stanice (nebo plynule regulovana ¢erpadla) k zajiSténi dostatecného
tlaku pro severni ¢ast obce. Sit bude dimenzovana dle domovnich rozvodd, ne na pozarni Géely. Jako zdroj
pro pozarni vody bude slouzit nadrz v severni ¢asti obce. V Senes$nici je navrzen vodojem o objemu 20 m3
na severovychodnim okraji sidla a v Malé Lecici vodojem o objemu 30 m3.

KANALIZACE A CISTENi ODPADNICH VOD

Uzemni plén navrhuje (na zakladé zpracovanych studii) kanalizaéni sité a COV pro vSechna 3 sidla. Pro
nejvétsi sidlo Bojanovice (cca 250 obyvatel) je navrhovana COV v cilovém stavu 500 EO. Navrhovana
stokova sit je vétvena, pfevazneé gravitacni. Problematika vodniho hospodafstvi je znazornéna v hlavnim a
koordinac¢nim vykresu.

ENERGETIKA A SPOJE

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Uzemim prochazi fada elektrickych vedeni nadiazené sité (viz odCvodnéni). Vlastni Gzemi je zdsobovéno
prostfednictvim vedeni 22 kV.

Bojanovice (a Bratfinov) jsou zasobovany z vedeni SLAMN (propojujici rozvodny 22 kV Slapy a 22 kV
Kovohuté Mnisek.

Sidla Senesnice a Mala Lecice jsou napojena na vedeni 22 kV z rozvodny MniSek — Senesnice — Bus —
Slapy. Zasobovani je ze stavajicich transformacnich stanic. V pfipadé realizace vétsiho obytného souboru
(zejménav sidle Bojanovice) je mozné uvazovat s vymenou transformatoru.



ZASOBOVANI PLYNEM

Uzemi neni plynofikovéno a ani se s ni v nejblizsi budoucnosti nepoéita. ZUR Stiedodeského kraje jiz
nepredpokladaji v uzemi zadny zameér VTL.

ZASOBOVANI TEPLEM

V Uzemi se nenachézi Zadny vyznamny nebo vétsi centralni zdroj tepla, potfeba tepla je v feSeném Uzemi
pokryta z lokalnich zdroju, a to ¢aste¢né el. energii a pevnymi palivy. Uzemni plan neuvaZuje s vystavbou
centralniho zdroje tepla.

SPOJE

Rozvody telefon (pevné linky) jsou pokryta vS§echna sidla v obci. Nové lokality budou napojeny na stavajici
telefonni sit. Nové rozvody budou kabelové v zemi. V hlavnich novych trasach budou spolu s metalickymi
rozvody vedeny i chrani¢ky pro optické kabely.

Mobilni telefonni sit — stavajici i rozvojové izemi je pokryto signalem mobilnich operatorQ.

Radiokomunikace — pfes fe$ené tizemi prochazi radioreleova trasa Ceskych radiokomunikaci. Vzhledem k
ochrannym pasmdm radiokomunikaénich a spojovych zafizeni je nutné dodrzet vyskové limity staveb,
druh stfesni krytiny apod. Stavby v lokalité podléhaji schvaleni spravc( spojovych zafizeni.

Problematika energetiky a spojll je znazornéna v hlavnim a koordina¢nim vykresu.

OBCANSKE VYBAVENI

Nova zafizeni by méla byt lokalizovana ve smiSenych Uzemich, ktera uzemni plan navrhuje ve dvou
lokalitach v Bojanovicich na jihu sidla a mezi sidlem a rozvojovym tzemim Pod DeSinami.

Pfehled zafizeni ob&anského vybaveni je uveden v oddvodnéni. Vzhledem k velikosti obce, resp. jejich
sidel nelze pfedpokladat vystavbu samostatnych objektd. Potfeby obyvatel budou nadéle zajiStovany v
blizkych spadovych obcich.

ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

6. Nacelém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci silnic I.
1. a lll. tfidy, vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd, vystavba a rekonstrukce letist
vS8ech druhd, véetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren, vystavba
radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) v€etné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice), vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m
avice nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky), vystavba objekt( tvoficich
dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).“

E) KONCEPCIUSPORADANI KRAJINY \

USPORADANI KRAJINY

7. Uzemni plan zachovéva zékladni krajinny raz izemi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny po obvodé
stavajicich sidel, resp. v prolukach v jejich zastavbé. Pro vétsi lokality je podminkou pofizeni
regulacniho planu, resp. uzemni studie. Je navrhovano jen nizkopodlazni bydleni (RD). Pro lokalitu
s chatovou zastavbou (vétSinou se jedna o udoli Kocaby) se nepfedpoklada zmeéna vyuziti
(transformace individualni rekreace na bydleni).



USES

Uzemni systém ekologické stability (d4le USES) vymezuje uzemni plan v hlavnim a koordinaénim vykresu.
Uzemni plén, resp. jeho Uprava respektuje feseni dle ZUR Stfedo&eského kraje. Uzemni plan ve znéni
zmény &.2 prejima klasifikaci a vedeni z Gizemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice. V severni
Casti feSeného Uzemi prochazi regionalni biokoridor RBK 1207 severovychodnim smérem k dalSimu
regionalnimu biocentru ,,V DeSinach“ (mimo feSené uzemi). Do tohoto biokoridoru jsou vlozena na tzemi
katastru Bratfinov lokalni biocentra 205 (zasahuje do feSeného Gzemi), 206 a 207. DalSi prvky
regionélniho USES se v zajmovém tzemi nevyskytuiji. Sit regionalniho systému ekologické stability
dopliuje mistni systém ekologické stability. Biokoridor Makyta je z vétsi Casti funkéni se zapojenymi
bfehovymi porosty. Na severnim okraji sidla Mala LeCice se napojuje na lokalni biokoridor Kocaba pres
lokalni biocentrum LBC 225 doplnéné zménou ¢.1. Doplriuje ho biokoridor 97, ktery se napojuje na
regionalni biokoridor RBK 1207.

Biokoridor Kocaba s velmi cennymi bfehovymi porosty je z vétsi ¢asti funkéni, v bfehovych porostech ma
bohaté zastoupeni dfevin a bohaté kefové i bylinné patro. Bfehy jsou druhoveé rozdilné vzhledem k
hluboce zafiznutému udoli a rdzné expozici.

Témér vSechny biokoridory prochazi podél potokl, proto lze pocitat s kombinovanymi spolecenstvy. V
téchto mistech téz vyrazné dochézi ke zménam hydrické fady: v té€sné blizkosti vodoteci je hydricka fada
a? o nékolik stupiili vy$si nez v okolnim tizemi. Casto se zde vyskytuje hydrickd fada 4 (zamokiena) a 5
(trvale mokra).

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny nasledujici lokalni prvky USES:

Biocentrum ¢&. 217 ,,louka u Makyty“ 3,43 ha
k. 4. Senesnice, funkéni biocentrum

Charakteristika: vlhka louka s pfeslickou bahenni, pomnénkou bahenni, ostfici ostrou, pchacem
zelinnym,

matou vodni, kakostem luénim; louka je pravidelné secena; v bfehovych porostech se vyskytuje
habr, olSe lepkava, bfiza bradavic¢nata, javor klen, jasan ztepily
Ohrozujici faktory, navrh opatfeni: extenzivni obhospodarovani, pravidelna se¢

Kultura: smiSené les/louka

Biocentrum ¢&. 219 ,Senesice*“ 1,73 ha
k. 4. Senesice, funkéni biocentrum

Kultura: smiSené les/louka

Biocentrum ¢&. 218 ,,U Kamenského“ 3,08 ha

k. 4. Senesnice, funkéni biocentrum

Charakteristika: vlhka louka s matou vodni, kakostem lu¢nim, ostfici ostrou, pchac¢em zelinnym, bfeh.
porost: topol ¢erny, vrba bila, olSe lepkava

Ohrozujici faktory, navrh opatfeni: pravidelna se¢

Kultura: louka

Biocentrum ¢. 233 ,,za Mlynskou strouhou“ 4,43 ha

k. u. Mala Lecice,



Charakteristika: na pdvodni kvétnaté louce, ktera byla v été 1993 rozorana.
Ohrozujici faktory, navrh opatfeni: ponechat pfirozenému vyvoji, pozdé&ji pravidelna sec¢

Kultura: louka

Biocentrum ¢&. 232 ,,U Kocaby pod Sakafovym vrchem“ 3,32 ha

k. 4. Malé Lecice, navrh biocentra

Charakteristika: navrh biocentra na sou¢asné orné padé, podle pamétnik(l i evidence dfive louka
Ohrozujici faktory, navrh opatfeni: ponechat pfirozenému vyvoji, pozdéji pravidelna sec¢

Kultura: louka

Biocentrum ¢&. 228 ,,V luhu“ 3,02 ha

k. U. Malé Lecice, funkéni biocentrum

Charakteristika: louka ve svahu nad levostrannym pfitokem Kocaby, pryskyrnik prudky, toten lékaFsky,
svizel syfistovy, febficek obecny, kmin, zvonek rozkladity, tftina kfovistni

Ohrozujici faktory, navrh opatfeni: pravidelna se¢

Kultura: louka

Biocentrum ¢&. 224 ,,Doubrava Hvozdy“ 3,22 (1,39 v feSeném Uzemi) ha
k. U. Bojanovice, funkéni biocentrum

Kultura: les

Biocentrum &. 205 ,,Pod Hornim vrchem*“ 3,07 (0,6 v feSeném Uzemi) ha
k. u. Bojanovice, funkéni biocentrum

Kultura: les

PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemnim planém neni dotéena prostupnost krajiny. Nejvyznamné;jsi rozvojova lokalita severovychodné
sidla Bojanovice bude feSena regulacnimi plany, které mj. zajisti i propojeni na lesni cesty v DeSinach
(mimo tzemi Bojanovic).

PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANA PRED POVODNEMI

Bojanovice (v€. odlou¢enych ¢asti Mala Lecice a Senesnice) lezi v povodi Kocaby. Na tomto vodnim toku
jsou vymezena zaplavovéa Uzemi na zakladé pribéhu Q100. V k. U. Bojanovice zaplavové Uzemi ¢astetné
zasahuje do chatové osady pod Fafkovym mlynem. V k. U. Mald Lecice zaplavové uzemi zahrnuje ¢ast
sidla, zejména zastavbu mezi silnici lll/1021 a Kocabou i objekty pfi levostranném pfitoku Makyta. V k. U.
Senesnice protéka potok, ktery prameni v sousedni Nové Vsi. Na tomto toku neni zaplavové uzemi
vymezeno. Uzemni plan nenavrhuje protipovodnova opatreni. Pfedpoklada se individualni ochrana
objektl.

REKREACE

UP vymezuje pro sport podstatnou ¢ast byvalého zemédélského arealu severovychodné sidla Bojanovice.
UP vymezuje novy areél jezdectvi na severnim obvodé k. i. Mala Ledice. Na Gizemi obce, zejména v



blizkosti Kocaby je nékolik chatovych osad. Dalsi rozvoj teto aktivity uzemni plan nesleduje. V k. u.
Bojanovice jsou lokality dostupné z vlastniho sidla navrZzeny pro postupnou transformaci na trvalé
bydleni.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Na Uzemi obce se nevyskytuji chranéna loZiskova Uzemi ani vyhradni loZiska nerostnych surovin. Nejsou
zde evidovany sesuvy ani poddolovana dzemi.

F) PODMINKY PRO VYUZITi APROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH PLOCH S

ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

8. Uzemiobce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti. Tyto navrzené plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti pokryvaji celé feSené Uzemi obce. Navrzené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
vymezuje hlavni vykres (v méf. 1: 5 000). Uzemni plan vymezuje tyto druhy stabilizovanych a rozvojovych
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

plochy bydleni a smiSené obytné
BV - Plochy bydleni — bydleni venkovské
SV - plochy smiSené obytné venkovské

plochy rekreace
RI-Plochy rekreace — plochy staveb pro individualni rekreaci

plochy ob¢anského vybaveni

OV - Plochy ob¢anského vybaveni — ob&anské vybaveni vefejné
OK-Plochy ob&anského vybaveni — obéanské vybaveni komeréni
OS - Plochy ob¢anského vybaveni — ob&anské vybaveni sport

PU - Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi vSeobecna

plochy dopravni infrastruktury
DS - Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni

plochy technické infrastruktury
TU - Plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura vSeobecna

plochy vyroby a skladovani
VX -Plochy vyroby a skladovani — vyroba a skladovani jiné

plochy systému sidelni zelené

ZU - Plochy zelené - zelen vSeobecna

ZZ - Plochy zelené - zelen zahradni a sadova
Z0O - Plochy zelené - zelen ochranna aizolaéni

plochy vodni a vodohospodarské
WU —plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné

plochy zemédélské
AP - plochy zemédélské — orna plida
AL - plochy zemédélské — trvalé travni porosty

plochy lesni
LU - lesni vSeobecné

plochy pfirodni
NU - pfirodni vSeobecné



plochy smiSené krajinné
MU - smiSené krajinné vSeobecné

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovuje Uzemni plan podminky pro vyuZiti
ploch (zakladni funkéni vyuziti, vhodné a prevladaijici, pfipustné a nepfipustné vyuziti) a navrhuje zakladni
podminky prostorového uspofadani Uzemi, pfipadné zvlastni podminky

1) V novych rozvojovych plochach bude navrzena oddilna kanalizace. Nové rozvojové plochy budou
navrzeny za predpokladu dostateéné kapacity kanalizace a obecni COV, nebo bude vystavba podminéna
jeji intenzifikaci.

2) Srazkové vody z rozvojovych lokalit, jak z novych komunikaci, tak i z jednotlivych pozemk( u objektd, je
tfeba v maximalni mozné mife likvidovat pfimo na pozemku (akumulace, zalivka, vsakovani).

3) Jiz stavajici Uzemni pléan Bojanovice ve znéni zmény &. 1 obsahuje navrhové plochy pro COV pro sidlo
Bojanovice, na jihovychodnim okraji sidla, a pro sidlo Senesnice, najiznim okraji sidla, azména ¢. 2
vymezeni téchto ploch technické infrastruktury pro navrhované Cistirny odpadnich bod plné respektuje.
4) Technologie nové navrzenych COV bude navrzena dle nejlepsich dostupnych technologii.

BV - Plochy bydleni - bydleni venkovskeé

(1) Zakladni funkéni vyuZziti: zéna slouZi k bydleni v rodinnych domech
(2) Vhodné a prevladajici vyuziti:

o bydlenivrodinnych domech (izolované, dvojdomy)
o oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou
o vefejna prostranstvi v¢€. ploch vefejné zelené (v&. détskych hfist)., pésich a cyklistickych cest aj.

(3) Pfipustné vyuziti:

o nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost.

(4) Nepfipustné vyuziti:

o veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

o veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné vyuzitim vhodnym a prevladajicim a
pfipustnym.

5) Zakladni podminky prostorového usporadani:

o minimalni vyméra stavebnich parcel: na zastavitelnych plochach min. 800 m2 pro samostatny
rodinny ddim; pro lokalitu Z23 (Senesnice) min 1 200 m2

o koeficient zastavéni: max. 25 % plochy pozemku; min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno a
bude vyuzito pro zelen

o vySkové omezeni: pfizemi, patro, podkrovi - max. vySka hfebene 10,5 m (od nejnizsi ¢asti rostlého
terénu), ostatni stavby max. vyska 4,5m

6) Zvlastni podminky:

o pro lokalitu Z8 bude v ramci uzemniho fizeni staveb pro bydleni pozadovano splnéni hygienickych
limitQ hluku dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

o pro plochu transformacni T.8 bude v ramci projektové pfipravy staveb pro bydleni prokazano, ze
nedojde k naru$eni krajinného razu (zejména bude hodnocena viditelnost v prostorovych vztazich
krajiny)

o pro plochu transformacni T.8 bude u nejblizSi budouci obytné zastavby v dalSim stupni Fizeni
prokazano splnéni hygienickych limitl v chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu
stavajiciho primyslového areéalu



SV - Plochy smisené obytné venkovské

1) Zakladni funkéni vyuziti: tzemi slouzi zejména k bydleni, ale umoZnuje vyuziti pro obchod, sluzby ap.
2) Vhodné a prevladajici funkce:

o bydlenivrodinnych domech (izolované, dvojdomy)
o oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou
o vefejna prostranstvi se zeleni vefejnou, ochrannou a izolac¢ni

3) Pfipustné vyuziti:

pfislusna technicka a dopravni infrastruktura (v pfiméfeném rozsahu)

obc¢anské vybaveni (sluzby, obchod)

chovatelské a péstitelské zazemi pro vlastni potfebu (tj. samo zasobovaciho charakteru)
pronajem mistnosti pro pfechodné ubytovani

o O O O

4) Nepfipustné vyuZziti:

o veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni u¢inky na zZivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou

o mezlimity uvedené v pfislusnych predpisech

o veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné vyuzitim vhodnym a pfevladajicim a
pfipustnym.

(5) Podminky prostorového uspofadani:

o vymeéra stavebnich parcel: min. 800 m2 pro samostatny rodinny ddim na zastavitelnych plochach

(s vyjimkou lokalit Z5 a Z13 v Bojanovicich — zde min. 1000 mz2)

o koeficient zastavéni: max. 25 % pozemku, min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude
vyuzito pro zelen

o vyskové omezeni: pfizemi, patro, podkrovi (max. vySka hfebene 10,5 m; ostatni stavby max. 4,5
m)

@]

(6) Zvlastni podminky:

o pro lokalitu Z12 bude v ramci uzemniho fizeni staveb pro bydleni pozadovano splnéni
hygienickych
o limitd hluku dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

RI -Plochy rekreace - rekreace individualni

1) Zakladni funkéni vyuziti: individualni rekreace, zahradkarska ¢innost, prechodné (sezonni) bydleni
2) Vhodné a prevladajici vyuziti:

o rekreacni, pfechodné bydleni (chaty a rekreacni domky, chalupy) sady a zahrady
o souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (v pfiméfeném rozsahu)
o vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni a zeleni ochrannou a izola¢ni

3) Pripustné vyuziti:
o garaze (pokud mozno vestavéné)

o objekty udrzby a pro ulozeni zahradnickych aj. potfeb
o skleniky

4) Nepfipustné vyuZziti:



veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni i¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

trvalé bydleni

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici a neslucitelné vyuzitim vhodnym a pfevladajicim a
pfipustnym.

5) Zakladni podminky prostorového usporadani:

@)
O

koeficient zastavéni: max. 15 %, minimalni plocha zelené (v¢. zahradkarskych ploch) 80 %
vySkové omezeni: pfizemi, podkrovi - max. vyska hfebene 7,5 m nad rostlym terénem).

6) Zvlastni podminky:

@)
@)

v ochranném pasmu lesa lze vysazovat pouze stromy, odpovidajici druhové skladbé tohoto lesa.
u objektd individualni rekreace na lesnich pozemcich nesmi byt zvétSovana zastavéna plocha ani
obestavény prostor a nelze je oplocovat.

OV - Plochy obéanského vybaveni — obéanské vybaveni verejné

1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k soustfedéni obéanského vybaveni ,nekomeréniho“ charakteru,

tj. zdravotnictvi, Skolstvi, kultura, socialni pece, vefejna sprava.

2) Vhodné a prevladajici vyuziti:

O O 0O 0O O O O O O

obecni urad

policie, posta apod.

hasi¢ska zbrojnice

knihovny, vystavni prostory

pred Skolska zafizeni

spolecenskeé saly a mistnosti (kluby)

zafizeni zdravotni a socialni péce

parky, ochranna zelen

verejna prostranstvi a pfislusna dopravni infrastruktura (v€etné pésich a cyklistickych)

3) Pripustné vyuziti:

@)
@)
@)
@)

penziony, stravovaci zafizeni

administrativa, bankovni a pojiStovaci sluzby
nezbytné technické vybaveni

bydleni v objektech pro vefejné vybaveni

4) Nepfipustné vyuziti:

o

o

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

vesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici a neslucitelné vyuzitim vhodnym a pfevladajicim a
pfipustnym.

5) Zakladni podminky prostorového usporadani:

O
O
@)

o

koeficient zastavéni: max. 40 % plochy pozemku

plochy zelené musi byt parkové upraveny a musi byt min. na 30 % plochy pozemku

pro stavby ob¢anské vybavenosti ve vefejném zajmu je vyjimecné mozny nizsi koeficient zelené a
vyS8i koeficient zastavéni dle individualniho posouzeni pfi uzemnim Fizeni

vySkové omezeni - 10,5 metr(, v plivodni zastavbé nesmi pfesahovat okolni objekty.

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny.



OM - Plochy obc¢anského vybaveni - obcanskeé vybaveni komercni
1) Zakladni funkéni vyuziti: zejména zafizeni obchodu a sluzeb
2) Vhodné a prevladajici vyuziti:

o zafizeni obchodu a sluzeb
o pfislusna technicka a dopravni infrastruktura
o vefejna prostranstvi se zeleni vefejnou, ochrannou a izolac¢ni

3) PFripustné vyuziti:

ubytovaci zafizeni

trvalé bydleni personalu
kulturni a spole¢enska zafizeni
garaze, parkovisté

O O O ©

4) Nepfipustné vyuZziti:

veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U¢inky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

o veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné vyuzitim vhodnym a prevladajicim a
pfipustnym.

o O

5) Podminky prostorového uspofadani:

o koeficient zastavéni: max. 40 % pozemku, min. 50 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude
vyuZzito pro zelen
o vyskové omezeni: max. 10,5 m

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

OS - Plochy obcanského vybaveni - obcanské vybaveni sport
1) Zakladni funkéni vyuziti: plochy pro télovychovu, sport a rekreaci
2) Vhodné a prevladajici vyuziti:

o télovychovna zafizeni - kryta i oteviena sportovisté, v¢. zazemi
o zelenvefejna
o pfislusna dopravni infrastruktura.

3) Pripustné vyuziti:

koupaliste

vybavenost slouzici navstévnikim - obchod, sluzby, stravovani
ubytovaci zafizeni jako soucast télovychovnych zafizeni

nezbytna technicka vybavenost

ptislusné provozy udrzby

bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu ¢i aredlu (vyjimecné pfipustné)

O O O 0O 0O O

4) Nepfipustné vyuziti:

o veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech



o veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici a neslucitelné vyuzitim vhodnym a prevladajicim a
pfipustnym

5) Zakladni podminky prostorového usporadani:

o koeficient zastavéni diferencovany podle konkrétnich pfipad( (oteviena sportovisté — hfisté méné
nez 5 %)
o vyS8kové omezeni-9,0 metrl

6) Zvlastni podminky: nepfipoustéji se stavby halového charakteru o zastavéné ploSe nad 300 m2.

PU - Plochy verejnych prostranstvi
1) Zakladni funkéni vyuziti: vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach sidel
2) Vhodné a prevladajici vyuziti:

o vefejné pfistupné plochy — namésti, naves, ulice, chodniky, trzi§té apod.
o souvisejici dopravniinfrastruktura (mistni a u¢elové komunikace, pési a cyklistické cesty)
o souvisejici technicka infrastruktura.

3) Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobus(, vefejna parkovaci stani)
prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny apod.)

mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach

drobny mobiliaf (lavi¢ky, odpadkové koSe, prvky apod.)

doprovodna zelen

o O O O O

4) Nepfipustné vyuZziti:

o veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

(5) Zakladni podminky prostorového uspofradani: nejsou stanoveny.

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny.

DS - Plochy dopravni infrastruktury — doprava silnicni

1)Zakladni funkéni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci véetné jejich soucasti
(naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.)

2) Pfipustné vyuziti:

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky, odstavna
stani pro autobusy)

odstavné a parkovaci plochy

chodniky, cyklostezky

stavby a zafizeni technickeé infrastruktury

krajinna zelen liniova a doprovodna

protihlukova opatfeni

O O O O O O O

3) Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim



4) Zakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny.

TU - Plochy technické infrastruktury

1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k zabezpeceni provozu (funk&nosti) vodohospodaiskych, energetickych
a jinych systém, podminujicich vyuZiti Gzemi.

2) Vhodné a prevladajici vyuziti:

Gistirny odpadnich vod

¢erpaci stanice odpadnich vod

vodni plochy (dogistovaci rybniky, reten¢ni nadrze)
vodojemy, Upravny a ¢erpaci stanice vody
trafostanice

regulacni stanice plynu;

O O O O O O

3) Pripustné vyuziti:

provozy udrzby

sbérny odpadovych surovin
souvisejici administrativa
pfislusné komunikace a parkovisté
ochranna aizolacni zelen

O O O O O

4) Nepfipustné vyuziti:

bydleni (vyjimecné pfipustné pohotovostni bydleni)

zdravotnictvi, socialni sluzby;

sport a rekreace
o adalejakékolivjiné nez pfipustné.

5) Zvlastni podminky:
o koeficient zastavéni a vySkové omezeni - bude feSeno individualné
o odstavenivozidel a do¢asné ulozeni materialu jen v ramci arealu

O O O

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny.

VX - Plochy vyroby a skladovani

(1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k soustfedéni zafizeni vyrobnich a skladovych ploch s moznym
(minimalizovanym) vlivem na okoli.

(2) Vhodné a prevladaijici vyuziti:

objekty priimyslové vyroby a sluzeb

objekty skladd

stavebni dvory; objekty zemédélské vyroby v¢. skladll a udrzby staveb a techniky

pfislusna dopravni a technicka infrastruktura
verejna aizolacni zelen

o O O O ©

(3) Pripustné vyuziti:

administrativa v ramci areal( (resp. objekt()
vodni plochy

specifické sluzby a neverejna stravovaci zafizeni
parkovisté a dopravni zafizeni

O O O O



o Cerpacistanice pohonnych hmot
o sbérny atfidirny odpadnich surovin

(4) Nepfipustné vyuziti:

o bydleni (kromé sluzebnich &i pohotovostnich bytl vliastnika &i provozovatele objektu, resp.
arealu)

o zdravotnictvi (lLGzkova zafizeni) a socialni sluzby

o sportarekreace

(5) Zakladni podminky prostorového uspofadani

o koeficient zastavéni max. 40 %; minimalni plocha zelené 30 % plochy pozemku; index podlazni
plochy k ploSe pozemku max. 0,8;
o vysSkové omezeni max. 9 m halové objekty; 12 m etazové objekty (po hfeben stiechy)

(6) Zvlastni podminky:

o zastavéna plocha jednoho objektu max. 1200 m2

parkovani vozidel je nutno zabezpedit v celém rozsahu v ramci arealu

o vramciarealu (zejména po obvodé) je nutné realizovat vysadbu izolaéni zelené z rychle
rostoucich domacich dfevin.

@)

ZU - Plochy zelené - zelen vSeobecna

1) Zakladni funkéni vyuZiti: slouzi k oddechu obyvatel a navstévnikd, vyrazné ovliviiuje kvalitu vefejnych
prostor a prostranstvi — vefejné pfistupné plochy, skupiny, pasy zelené a stromoradi s akcentem

na okrasnou funkci.

2) Vhodné a prevladajici vyuziti:

parky

pietni mista

aleje, stromoradi, stromové a kefové porosty

peési plochy a stezky s lavickami

verejné osvétleni
drobné vodni plochy a retence

O O O O O O

3) Pripustné vyuziti:

o pouze trvalé travni porosty
o détska hristé a nekryta neoplocena sportovni zafizeni bez vybavenosti
o vefejna sanitarni zafizeni
4) Nepfipustné vyuziti:
o nadzemni stavby mimo staveb pro provoz a udrzbu pfipustnych funkci na plochach ZU a liniovych
staveb inzenyrskych siti.

5) Zakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny.

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny.

ZZ - Plochy zelené - zelen zahradni a sadova



1) Zakladni funkéni vyuziti: uzitkové sady a zahrady.

2) Vhodné a prevladajici vyuziti:

@)
@)

vysadba ovocnych a uzitkovych dfevin
péstebni plochy

3) Pfipustné vyuziti:

o

louky

4) Nepfipustné vyuZziti:

@)
@)
@)

zneskodnovani jakychkoli odpadd
skladovani jakychkoli komunalnich i prdmyslovych odpadt tuhych i tekutych
odstavovani vozidel

5) Zakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny.

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny.

Z0O - Plochy zelené - zelen ochranna a izolacni

1) Zakladni funkéni vyuziti:

o O O

vytvéiet ochrannou barieru rusivym jeviim (dopravé, vyrobé apod.)
vytvaret doprovod komunikaci, pfip. obnovenych polnich cest
pfiznivé plsobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny
ochrana zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim.

2) Vhodné a prevladajici vyuziti:

o

izolacni a doprovodna zelen.

3) Pfipustné vyuZziti:

o O

o

nezastifeSena sportovisté, détska hfisté véetné zahradnich prvkd
drobné stavby zahradni architektury

liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych téelovych pozemnich

komunikaci
Udrzba stavajicich objektl

4) Nepfipustné vyuziti:

O O O 0O O 0 O

zpevnéné plochy

jakakoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v odst. 3)

oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou |. ochranného pasma vodnich zdrojl
intenzivni hospodareni na pozemcich;

zneskodnovani odpad( v¢. do¢asnych skladek

pouzivani chemickych prostfedku

odstavovani vozidel

5) Zakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny.

o

prostorové regulativy pro stavby uvedené ve ¢lanku 3 se stanovi individualné.

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny.



AL - Plochy zemédélskeé - trvalé travni porosty
1) Zakladni funkéni vyuziti:

o zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim
o pfiznivé plsobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny
o uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druhd organismu.

2) Vhodné a prevladajici vyuziti:

o louky a pastviny
o vyznamné krajinné prvky

3) Pfipustné vyuziti:

o liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci.

4) Nepfipustné vyuziti:

jakakoliv nova vystavba

oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou |. ochranného pasma vodnich zdroju
intenzivni hospodareni na pozemcich

zneskodiovani odpadU v¢. doasnych skladek

sbér rostlin a chytani Zivocich

pouzivani chemickych prostfedkd

odstavovani vozidel

O O O O O O O

5) Zakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny.

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny.

WU -Plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné
1) Zakladni funkéni vyuziti:

o vodniplochy a toky.
2) Vhodné a prevladajici vyuziti:

o retenc¢ninadrze, pozarni nadrze (rybniky).

3) Pripustné vyuziti:

o koupani (pokud vodni plocha spliuje hygienické parametry).

4) Nepfipustné vyuziti:

o jakékolivjiné vyuziti.
5) Zakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny.

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny.

NU - Plochy pfirodni
1) Zakladni funkéni vyuziti:

o plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny



o plochy a koridory USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (meze, aleje), vyznamné krajinné
prvky

2) Pfipustné vyuziti:

o vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim

podminkam

jine vyuZiti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; u vodnich tok( napf¥. revitalizace a obnova

bfehovych porostt, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozena sukcese (zardstani

olsemi a vrbami); zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni

pfirodni funkce souéasnych ploch USES

o liniové stavby dopravni a technické infrastruktury pouze v nutnych pfipadech, kdy neexistuje
alternativni feSeni a na zakladé prokazani, ze umisténim nedochazi k nevhodnému zasahu a je
vylou¢ena moznost naruseni funk&nosti prvkl a koridord izemniho systému ekologické stability
a priichodnosti krajiny

o ohradniky a stavby pro letni pastvu dobytka za splnéni podminky, Ze je zachovéna priichodnost

krajinou

dopravni a technicka infrastruktura pouze v nutnych pfipadech, kdy neexistuje alternativni feSeni

o lesniplochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy s pfirozenou skladbou dfevin

o O

o

3) Nepfipustné vyuziti
o veSkeré stavby (v€etné oploceni)
o cCinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

4) Zakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny.

AP - Plochy zemédélské - orna puda
1) Zakladni funkéni vyuZiti: slouzi vyhradné k hospodafeni na zemédélském padnim fondu (ZPF).
2) Vhodné a prevladajici vyuziti:

o hospodateni na zemédélském padnim fondu (véetné péstebnich ploch).

3) Pfipustné vyuziti:

o ucelové komunikace

o umistovani provizornich staveb pro letni odchov hospodaiskych zvitat, telat, letni pastva na zir,
letni vybéhy, mobilni véeliny aj.

o izola¢ni a doprovodna zelen.

4) Nepfipustné vyuZziti:

nova vystavba

oplocovani pozemki ve volné krajiné s vyjimkou |. ochranného pasma vodnich zdrojd
znesSkodnovani jakychkoli odpadd

skladovani jakychkoli komunalnich i prdmyslovych odpadt tuhych i tekutych
odstavovani vozidel a techniky mimo uréené plochy.

o 0O O 0O ©

5) Zakladni podminky prostorového usporadani:

o koeficient zastavéni -0 %.

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny.

LU - Plochy lesni



1) Zakladni funkéni vyuziti:

@)
O
©)

zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim
pfiznivé plsobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny
uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druht organismu.

2) Vhodné a prevladajici vyuziti:

O O O O O O O

lesy; hospodafeni dle oblastnich plant rozvoje lesa, lesnich hospodaiskych pland nebo lesnich
hospodaiskych osnov

vystavba a Udrzba lesni dopravni sité

pldoochrannd a vodohospodafska biologicka i technicka opatfeni

vedeni turistickych, cyklistickych a béZkafskych tras a umistovani rozcestnikl s tim souvisejicich
jednoduché stavby, vyuzivané k vykonavani prava myslivosti

vymezeni ploch USES.

3) Pripustné vyuZziti:

o

liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci

UdrZba stavajicich objektl

umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky, altanky apod.), a to pouze na plochach bez
dfevinné vegetace.

4) Nepfipustné vyuziti:

O O O O

jakakoliv nova vystavba;

zneskodnovani odpad( v¢. docasnych skladek
pouZzivani chemickych prostfedkt

odstavovani vozidel

5) Zakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny.

6) Zvlastni podminky:

o

pfi jakémkoli dotéeni pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa do vzdalenosti 50 m od jejich okraje,
je nezbytny souhlas organu statni spravy les(

Pro celé uzemi obce, resp. pro vSechny plochy dale plati nasledujici zvlastni pozadavky:

(1) Na celém Uzemi obce je zakazano

povolovani staveb pro rodinnou rekreaci vyjma existujicich staveb na pozemcich parc. €. st. 288 a
st. 348, k. u. Bojanovice, které lze na stavby pro rodinnou rekreaci zkolaudovat a opatfit Cislem
evidenénim

povolovani zmén dokon&enych staveb na pozemcich staveb pro individualni rekreaci s vyjimkou
stavebnich Uprav a povolovani staveb jednoduchych a drobnych, plnicich funkci dopliikovou ke
stavbé stavajici a s vyjimkou staveb zlepsujicich Zivotni prostiedi (malé COV, Zumpy, p¥ipojky na
inzenyrské sité), to se netyka ploch individualni rekreace (RI).

(2) Objekty individualni rekreace nelze rekolaudovat na rodinné domy v pfipadé, zZe pfistupova
komunikace, ktera je souc¢asti vefejného prostranstvi, je uzsinez 6,5 m, resp. 8 m.

(3) Zvlastni zfetel vénovat kulturnim pamatkam mistniho vyznamu (pfehled viz kap. Cc5.) — v pfipadé
zasahu do téchto objektl a souvisejicich pozemk( musi byt vyzadano stanovisko organu pamatkové
péce. V jejich okoli nepovolovat nevhodné stavby a stavebni Upravy, narusujici svym méfitkem a
zpUsobem provedeni prostiedi téchto kulturnich pamatek.



(4) Veskeré zdsahy do povodi a vodnich tokl v feSeném Uzemi musi byt projednany s jejich spravci.
(5) Na vodnim toku Kocaba bylo vyhlaseno zaplavové uzemi Q100(vymezeni viz grafické pfilohy).
(6) Likvidace desStovych vod ze stfech RD bude provadéna na vlastnich pozemcich.

(7) V casové vazbé na rlst zastavénych a zpevnénych ploch v fe§eném Uzemi budou pfijata opatieni pro
zajisténi retenéni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho rezimu.

(8) Pro ochranu USES plati ustanovenf zvla§tnich predpist; veskeré zéasahy do prvk( tizemniho systému
ekologickeé stability, v€etné jejich ochrannych pasem musi byt projednany s orgdnem ochrany pfirody.

(9) Stavebni aktivity na pozemcich v ochranném pasmu lesa jsou podminény souhlasem pfislusného
organu stati spravy les.

(10) P¥i vystavbé je nutno dodrzovat zasady ochrany zemédélského ptdniho fondu v souladu

s ustanovenim § 4 zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemeédélského pladniho fondu, ve znéni pozdéjsich
pfedpis, a vystavbu provadét postupné od soucasné zastavéného Uzemi obce, aby nedochazelo ke
ztizenému obhospodafovani zemédélské pldy.

(11) Pro plochy (v zastavéném Uzemi a pro zastavitelné plochy) do vzdélenosti 20 metr(i od hranice ploch
lesa (pozemktd PUPFL) plati, Ze je nelze vyuZit pro nove nadzemni objekty vyjma néastaveb a pfistaveb
stavajicich objektll smérem od ploch lesa, oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury;
toto omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich predpist

(12) Trvalym odnétim oplocenych ¢asti lesa je mozno feSit nesoulady v souvislosti s Castym rozporem
mezi faktickym stavem hranic pozemk (kdy zasahuiji historicka pfeploceni napf. zahrad do lesnich
pozemk) a stavem mapy katastr{i nemovitosti.

G) VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANiIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

APLOCH PRO ASANACI

9. Vuzemnim planu jsou navrZzeny verejné prospésné stavby, pro které lze pozemky vyvlastnit:
v oblasti dopravni infrastruktury:

k. u. Bojanovice
nejsou

k. 4. Mala Lecice
nejsou

k. U. Senesnice

VD7 - komunikace s vyhybnami mezi Senesnici a chatovou osadou ,,Za vrchy“

VD8 - rozSiteni komunikace pro rozvojovou lokalitu Z25 na jihozapad. okraji sidla SeneSnice
—realizace je podminéna zastavbou v ¢asti, pfilehajici k zastavitelné ploSe Z24 nebo Z25

v oblasti technické infrastruktury:
k. u. Bojanovice
VT1 -vodojem Bojanovice

VT2 - ¢istirna odpadnich vod Bojanovice s pfijezdovou komunikaci

k. 4. Malé Lecice



VT3 - ¢istirna odpadnich vod Mala Lecice
VT4 - vodovod Mala Lecéice
VT5 - kanalizace Mala Lecice

k. U. Senesnice

VT6 - Cistirna odpadnich vod SeneSnice

VD7 -vodovod Senesnice véetné vodojemu na severnim okraji sidla
VT8 - kanalizace SeneSnice

V izemnim planu jsou navrZzeny vefejné prospésna opatieni, pro které lze pozemky vyvlastnit:
prvky USES:

k. u. Bojanovice

VZ1 - doplnéni nefunkéni ¢asti LBK

VZ9 - zaloZeni nefunkéniho biokoridoru LBK 162

k. u. Mala Lecice

VZ3 -vymezeni LBC 232

VZ4 - vymezeni LBC 233

VZ10 - zaloZeni nefunkéni ¢asti biokoridoru LBK 180

k. u. Senesnice

VZ11 - zaloZeni nefunkéni ¢asti biokoridoru LBK 182

VZ12 - zalozZeni nefunk&ni ¢asti regionalniho biokoridoru RBK 1207

Verejné prospésné stavby a opatfeni jsou graficky znazornény ve vykrese VPS a VPO.

H) KOMPENZACNIi OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

10. Uzemni plén nestanovuje kompenza&ni opatieni.

I) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

12. Uzemni pléan vymezuje Gzemni rezervy R1 az R4, a to pouze v k. U. Bojanovice. V§echny tyto lokality
jsou uvazovany pro bydleni (SV).

VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI

PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

13. Uzemni plén ve znéni zmény &.2 vymezuje pro pofizeni uzemni studie nasleduijici lokality: V k. .
Bojanovice se pofizeni Gzemnich studii vyZaduje pro male lokality Z.5 (0,82 ha) a Z.13 (0,66 ha), uréené
pro nizkopodlazni bydleni (SV). Minimalni vyméra pozemku je 1 000 m?, max. % zastavéni 25 %. A dale pro
lokalitu Z6 (0,63 ha) uréenou pro ob&anské vybaveni — komeréni. Uzemni studie provéfi moznosti napojeni
na stavajici vefejné komunikace. V pfipadé, Ze u lokality Z5 nebude mozné napojeni pres zastavéné tuzemi
bude pro jeji napojeni potfebna zména tuzemniho planu.

Zménou &.2 UP se pozaduje pofizeni uzemni studie pro plochu transformaéni T.8 (2,07 ha) uréené pro
venkovské bydleni (BV). Uzemni studie zajisti, aby obytn4 zastavba byla umisténa v dostate&né
vzdalenosti od ploch pro vyrobu ¢i pramysl nebo jinych ¢innosti, které by ji mohly negativnim zplsobem
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ovliviiovat, zejména z dlivodu pfedchazeni problémuim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a
zapachem.

V k. d. SeneSnice se pofizeni Uzemnich studii vyzaduje pro lokalitu Z.25 (1,18 ha). Dopravni napojeni (na
silnici l11/1026) je potfebné koordinovat s lokalitou Z23, pro kterou je vyzadovano pofizeni regulacniho
planu. Spoleéné by méla byt fesena téz splaskova kanalizace vé. COV. Uzemi je uréeno pro nizkopodlazni
bydleni (SV), min. vyméra pozemku je 1 200 m?, max. % zastavéni 25 %.

Vlozeni dat o Uzemni studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje do 6 let od nabyti
uc¢innosti zmeény ¢.1 uzemniho planu.

K) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIO ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA

SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST,A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENIi PRIMERENE LHUTY PRO JEHO
VYDANI

14. Uzemni pléan vymezuje nasledujici plochy (rozvojové lokality), ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejiho vyuziti. Jedna se o regulacni plany,
vydavané na zadost (popf. z podnétu, pokud tak rozhodne zastupitelstvo obce — se lhiitou 5 let pro
jeho/jejich vydani). V kazdém pfipadé je pozadovano pfedloZeni planovaci smlouvy a dohody o parcelaci
v pfipadé, Ze pozemky v feSeném Uzemi nemaji jednoho vlastnika, pokud zastupitelstvo nerozhodne
jinak.

ZASTAVITELNA PLOCHA Z.1A (K. U. BOJANOVICE) - ZADANi REGULACNIHO PLANU

a) VymezeniteSeného Uzemi

Dot¢ena rozvojova lokalita je definovana v uzemnim planu obce a dale je vymezena ve vykresu zakladniho
¢lenéni izemi. Jedna se o pozemky v severozapadni ¢asti k. . Bojanovice, navazujici na stavajici
zastavbu a vodni plochu.

b) Pozadavky na vymezeni pozemkl a jejich vyuziti

Funkéni vyuziti feSeného Uzemi je uzemnim planém stanoveno pro obytnou zdstavbu v souborech
rodinnych domu (izolovanych, pfip. dvojdomu), sportovni plochy, doprovodnou izolaéni zelen a dopravni
obsluznost. Miniméalné 30 % feSeného Uzemi bude pouzito na vefejné prostory (mistni komunikace,
sportovni plochy, vefejna prostranstvi a vefejna zelen, v¢. détskych hfist). Cilem regulacniho planu je
navrhnout optimalni vyuZiti Gzemi a stanovit urbanistické a architektonické hodnoty jeho ochrany.
Regulacni plan bude fesit:

o napojeni uzemi na silnici [11/1021

o feSenipéSich propojeni k centru obce

o vefejna prostranstvi véetné parkovani pro vefejnost

o podminky pro umisténi staveb (uli¢ni a stavebni ¢ary)

o pravidla pro prostorovou regulacni staveb

o pravidla pro prostorovou regulaci doplikovych staveb

o pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych sténi a garazi vozidel uZivatel( jednotlivych
parcel

o pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou aizolacni zelen

o pravidla pro Sitkové parametry komunikaci



o pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrZzeno oddéleni pozemkd pro systém
individualni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitfnimi komunikacemi. Plocha uréena k
zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni
(pfip. dvojdomy) rodinné domy. Budou respektovany regulativy (BV), zahrnujici minimalni velikost parcel
(800 m2) dale nedélitelnych, procento zastavitelnosti parcel (max. 25 %) s minimalni plochou zelené (60
%), max. podlaznost (pfizemi, patro a podkrovi s max. vySkou 10,5 m). Mohou byt stanoveny regulativy pro
sklon a typy stfech, barevnost fasad apod. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni Cary,
uréeni vstupu na pozemek a zplsob pFipojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanoveny regulativy pro
ploty do vefejnych prostor a pro umisténi garazi. Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace
plného infrastrukturniho zainvestovani véech budoucich stavebnich pozemk( a komfortni dopravni
obsluznosti véetné feSeni dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:
Komunikace: komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,0 m = 6,0 m + bezpe¢nostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 2,0 m = 10,5 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m + jednostranny
chodnik 1,5 m =8,5 m celkem.

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravita¢ni, pokud to spadové poméry umozni
Vodovod: bude napojen na stdvajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektricka energie: stavajici nadzemnivedeni VN v rozvojové lokalité bude uloZzeno do zemé v budoucich
obsluznych komunikacich

Vefejné osvétleni: stozary vefejného osvétleni budou feSeny jednotné.

Dale bude feSeno odvodnéni deStovych vod z komunikaci, budou FeSena stani pro kontejnery na
komunalni odpad a uloZeni datové a telefonni sité.

c) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Prvofadym Ukolem regulacniho planu je vytvoreni pfedpoklad( pro takovou novou zastavbu dosud

nezastavéného Uzemi, ktera jednak zajisti vystavbu rodinnych domu a ploch pro sport s dostatkem

vefejné zelené a vefejného prostoru a jednak vhodnym zplisobem obohati a dotvofi charakter sidla.
Regulacni plan stanovi podminky souladu s okolni zadstavbou a napojeni na jeji strukturu.

Regulac¢ni plan stanovi etapizaci vyuZiti Gzemi tak, aby nebyla negativné ovlivnhéna organizace pldniho
fondu a jeho obhospodarovani.

d) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatreni

Verejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatreni nejsou v ieSeném Uzemi stanoveny.



e) Pozadavky na asanace
Pozadavky na asanace nejsou.

f) Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich predpist
(napf¥. pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecénosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby, Uzemi ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
pFirodnimi jevy)

Z Uzemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist nevyplyvaji dalsi poZzadavky pro
navrhovanou lokalitu.

g) Vyéet druh(i izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan mizZe nahradit
Regulacni plan nahradi v feSenych lokalitach tato uzemni rozhodnuti:

o uzemnirozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk! pro uréeni parcelace Uzemi,
o uzemnirozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,
o uzemnirozhodnuti o umisténi staveb inZenyrskych siti: vodovodnich fad, kanaliza¢nich fadl, TS
a rozvodd NN, vefejného osvétleni, sdélovacich kabeld.
Regulacni plan nenahradi uzemni rozhodnuti o umisténi inZenyrskych siti mimo vlastni feSenou lokalitu.
Jde o stavby pfivodnich vodohospodaiskych, popfipadé energetickych siti (vodovodni zasobovaci fad,
kanaliza¢ni fad, popfipadé prelozky el. VN vedeni).

h) Pfipadny pozadavek na posuzovani vlivu zameéru obsazeného v regulaénim planu na zivotni
prostiedi podle zvlastniho pfedpisu, véetné pfipadného poZadavku na posouzeni vlivli zaméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj izemi, fe$eni nevyvolava potiebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliv(i na Zivotni prostiedi. Uzemi fe§ené regulaénim planém
nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

i) PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odGvodnéni s ohledem
na charakter tizemi a problémy k feSeni véetné méritek vykrestl a poétu vyhotoveni

Zpracovani navrhu regula¢niho planu a jeho odlvodnéni je poZzadovano v minimalnim obsahu
stanoveném pfilohou €. 9 vyhlasky ¢. 283/2021 Sh.

ZASTAVITELNA PLOCHA Z1B (K. U. BOJANOVICE) - ZADANi REGULACNIHO PLANU

a) Vymezeni feSeného tzemi

DotCena rozvojova lokalita je definovana v uzemnim planu obce a dale je vymezena grafickou pfilohou ve
vykresu zakladniho ¢lenéni izemi. Jedna se o pozemky v severozapadni ¢asti k. U. Bojanovice,

navazujici na stavajici zadstavbu a vodni plochu.
b) PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Funkéni vyuziti FeSeného Uzemi je uzemnim planém stanoveno pro obytnou zastavbu v souborech
rodinnych domu (izolovanych, pfip. dvojdomu), sportovni plochy, doprovodnou izolaéni zelen a dopravni
obsluznost. Minimalné 30 % feSeného Uzemi bude pouzito na vefejné prostory (mistni komunikace,



sportovni plochy, vefejna prostranstvi a vefejna zelen, v¢. détskych hfist). Cilem regulacniho planu je
navrhnout optimalni vyuziti uzemi a stanovit urbanistické a architektonické hodnoty jeho ochrany.

Regulacni plan bude fesit:

o napojeni uzemi na silnici l11/00316

o fteSeni péSich propojeni k centru obce

o vefejna prostranstvi v€éetné parkovani pro vefejnost

o podminky pro umisténi staveb (uli¢ni a stavebni ¢ary)

o pravidla pro prostorovou regulaci staveb

o pravidla pro prostorovou regulaci doplikovych staveb

o pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych stani a garazi vozidel uzivateld jednotlivych
parcel

o pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou aizolacni zelen

o pravidla pro Sitkové parametry komunikaci

o pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemk( pro systém
individualni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitfnimi komunikacemi. Plocha ur¢ena k
zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni
(pFip. dvojdomy) rodinné domy. Budou respektovany regulativy (BV), zahrnujici minimalni velikost parcel
(800 m2) dale nedélitelnych, procento zastavitelnosti parcel (max. 25 %) s minimalni plochou zelené (60
%), max. podlaznost (pfizemi, patro a podkrovi s max. vyskou 10,5 m). Mohou byt stanoveny regulativy pro
sklon a typy stfech, barevnost fasad apod. Ur€ujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary,
uréeni vstupu na pozemek a zpUsob pfipojeni na inZenyrské sité. Dale budou stanoveny regulativy pro
ploty do vefejnych prostor a pro umisténi garazi. Zdsadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace
plného infrastrukturniho zainvestovani véech budoucich stavebnich pozemk( a komfortni dopravni
obsluznosti véetné feSeni dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich Sifkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,0 m = 6,0 m + bezpecnostni odstupy 2x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 2,0 m = 10,5 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m + jednostranny
chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem.

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaSkova kanalizace gravitacni, pokud to spadové poméry umozni
Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: stavajici nadzemnivedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do zemé v budoucich
obsluznych komunikacich

Verejné osvétleni: stozary verfejného osvétleni budou feseny jednotné.

Dale bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena stani pro kontejnery na
komunalni odpad a ulozeni datové a telefonni sité.

c) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi



Prvofadym ukolem regula¢niho planu je vytvofeni pfedpoklad(l pro takovou novou zastavbu dosud
nezastavéného Uzemi, ktera jednak zajisti vystavbu rodinnych domt a ploch pro sport s dostatkem
vefejné zelené a vefejného prostoru a jednak vhodnym zplisobem obohati a dotvofi charakter sidla.
Regulacni plan stanovi podminky souladu s okolni zastavbou a napojeni na jeji strukturu. Regulacni plan
stanovi etapizaci vyuziti Gzemi tak, aby nebyla negativné ovlivnéna organizace pldniho fondu a jeho
obhospodarovani.

d) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

Vefejné prospésSné stavby ani vefejné prospésna opatieni nejsou v feSeném Uzemi stanoveny.
e) Pozadavky na asanace

Pozadavky na asanace nejsou.

f) Dal$i poZzadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich piedpisi
(napf. pozadavky na ochranu vefrejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby, Uzemi ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)

Z Uzemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist nevyplyvaji dali poZzadavky pro
navrhovanou lokalitu.

g) Vyéet druhli izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan muize nahradit

Regulacni plan nahradi v feSenych lokalitach tato uzemni rozhodnuti:

o uzemnirozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd pro uréeni parcelace tzemi,
o uzemnirozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,
o uzemnirozhodnuti o umisténi staveb inZzenyrskych siti: vodovodnich fadd, kanaliza¢nich fadd, TS
arozvodl NN, vefejného osvétleni, sdélovacich kabeld.
Regulacni plan nenahradi Uzemni rozhodnuti o umisténi inzenyrskych siti mimo vlastni feSenou lokalitu.
Jde o stavby pfivodnich vodohospodafskych, popfipadé energetickych siti (vodovodni zdsobovaci fad,
kanaliza¢ni fad, popfipadé prelozky el. VN vedeni).

h) Pfipadny pozadavek na posuzovani vlivu zaméru obsazeného v regulacnim planu na zivotni
prostiedi podle zvlastniho pfedpisu, véetné pfipadného poZadavku na posouzeni vlivli zaméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi, Fe$eni nevyvolava potiebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliv(l na Zivotni prostfedi. Uzemi fe$ené regulaénim planém
nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

i) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odiivodnéni s ohledem
na charakter tizemi a problémy k feseni véetné méfitek vykresti a poctu vyhotoveni

Zpracovani navrhu regula¢niho planu a jeho odGvodnéni je poZadovano v minimalnim obsahu
stanoveném pfilohou €. 9 vyhlasky ¢. 283/2021 Sb.

ZASTAVITELNA PLOCHA Z8 (K. U. BOJANOVICE) - ZADANi REGULACNIHO PLANU

a) Vymezenireseného tuzemi



Dotcena rozvojova lokalita je definovand v uzemnim planu obce a dale je vymezena grafickou pfilohou ve
vykresu zakladniho ¢lenéni izemi. Jedna se o pozemky na jihovychodnim okraji sidla Bojanovice,
navazujici na stavajici zastavbu.

b) Pozadavky na vymezeni pozemkl a jejich vyuziti

Funkéni vyuziti FeSeného Uzemi je uzemnim planém stanoveno pro obytnou zastavbu v souborech
rodinnych domd (izolovanych, resp. dvojdomu), doprovodnou izolaéni zelefi a dopravni obsluznost.

Minimalné 30 % feSeného Uzemi bude pouzito na verejné prostory (mistni komunikace, vefejna
prostranstvi a vefejna zelen, v¢. détskych hfist).

Cilem regulac¢niho planu je navrhnout optimalni vyuziti Uzemi a stanovit urbanistické a architektonické
hodnoty jeho ochrany. Regula¢ni plan bude Fesit:

napojeni Uzemi na silnici [l1/1021 s GUpravou mistnich komunikaci
feSeni péSich propojeni k centru obce

verejna prostranstvi véetné parkovani pro vefejnost

podminky pro umisténi staveb (uli¢ni a stavebni ¢ary)

pravidla pro prostorovou regulaci staveb

pravidla pro prostorovou regulaci dopliikovych staveb

pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych stani a garazi vozidel uzivatel
jednotlivych parcel

pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou a izolacni zelen
pravidla pro Sitkové parametry komunikaci

pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu

O 0O 0O 0O O 0 O

O O O

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemk pro systém
individualni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitfnimi komunikacemi. Plocha ur¢ena

k zastavbeé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni
(pfip. dvojdomy) rodinné domy. Budou respektovany regulativy (BV), zahrnujici minimalni velikost parcel
(800 m2) dale nedélitelnych, procento zastavitelnosti parcel (max. 25 %) s minimalni plochou zelené (60
%), max. podlaznost (pfizemi, patro a podkrovi s max. vyskou 10,5 m). Mohou byt stanoveny regulativy pro
sklon a typy stfech, barevnost fasad apod. Ur€ujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary,
uréeni vstupu na pozemek a zpUsob pFipojeni na inZenyrské sité. Dale budou stanoveny regulativy pro
ploty do vefejnych prostor a pro umisténi garazi. Zdsadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace
plného infrastrukturniho zainvestovani véech budoucich stavebnich pozemk( a komfortni dopravni
obsluznosti v€etné feSeni dopravy v klidu. Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné
infrastruktury:

Komunikace: komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,0 m = 6,0 m + bezpeénostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 2,0 m = 10,5 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpe&nostni odstupy 2 x 0,5 m + jednostranny
chodnik 1,5 m =8,5 m celkem.

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni, pokud to spadové poméry umozni
Vodovod: bude napojen na stdvajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: stavajici nadzemnivedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do zemé v budoucich
obsluznych komunikacich



Vefejné osvétleni: stozary vefejného osvétleni budou feSeny jednotné.

Dale bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena stani pro kontejnery na
komunalni odpad a ulozeni datové a telefonni sité.

c) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Prvofadym ukolem regula¢niho planu je vytvofeni pfedpokladl pro takovou novou zastavbu dosud
nezastavéného Uzemi, ktera jednak zajisti vystavbu rodinnych domU s dostatkem vefejné zelené a
vefejného prostoru a jednak vhodnym zplsobem obohati a dotvofi charakter sidla. Regulacni plan stanovi
podminky souladu s okolni zastavbou a napojeni na jeji strukturu. Regulaéni plan stanovi etapizaci vyuziti
uzemi tak, aby nebyla negativné ovlivnéna organizace plidniho fondu a jeho obhospodafovani.

d) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

Verfejné prospésné stavby ani vefejné prospeésna opatieni nejsou v feSeném Uzemi stanoveny.
e) Pozadavky na asanace

Pozadavky na asanace nejsou.

f) Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich predpist
(napf. pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby, izemi ochrany pifed povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)

Z Uzemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist nevyplyvaji dalsi poZzadavky pro
navrhovanou lokalitu.

g) Vyéet druhli izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan mize nahradit
Regulacni plan nahradi v feSenych lokalitach tato uzemni rozhodnuti:

o uzemnirozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd pro uréeni parcelace tzemi,
o uzemnirozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,
o uzemnirozhodnuti o umisténi staveb inZenyrskych siti: vodovodnich fadl, kanaliza¢nich fadl, TS
arozvodl NN, vefejného osvétleni, sdélovacich kabeld.
Regulacni plan nenahradi uzemni rozhodnuti o umisténi inzenyrskych siti mimo vlastni feSenou lokalitu.
Jde o stavby pfivodnich vodohospodaiskych, popfipadé energetickych siti (vodovodni zdsobovaci fad,
kanaliza¢ni fad, popfipadé prelozky el. VN vedeni).

h) Pfipadny pozadavek na posuzovani vlivu zaméru obsazeného v regulacnim planu na zivotni
prostiedi podle zvlastniho pfedpisu, véetné pfipadného poZzadavku na posouzeni vlivii zaméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Reseni regula&niho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj izemi, FeSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliv(i na Zivotni prostiedi. Uzemi feSené regulaénim planém
nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

i) PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho oddivodnéni s ohledem
na charakter tizemi a problémy k feSeni véetné méritek vykrest a poétu vyhotoveni

Zpracovani navrhu regula¢niho planu a jeho oddvodnéni je poZadovano v minimalnim obsahu
stanoveném pfilohou €. 9 vyhlasky ¢. 283/2021 Sb.



ZASTAVITELNE PLOCHY Z22 + Z23 (K. U. SENESNICE) - ZADANi REGULACNIHO
PLANU

a) Vymezenireseného tzemi

DotCena rozvojova lokalita je definovana v uzemnim planu obce a dale je vymezena grafickou pfilohou ve
vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi. Jedna se o pozemky na vychodnim okraji sidla Senesnice, dopliujici
proluku mezi dvéma oddélenymi ¢astmi sidla.

b) Pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti

Funkéni vyuziti FeSeného Uzemi je uzemnim planém stanoveno pro obytnou zastavbu v souborech
rodinnych dom, doprovodnou izolaéni zelen a dopravni obsluznost. Minimalné 30 % feSeného Uzemi
bude pouzito na verfejné prostory (mistni komunikace, vefejna prostranstvi a vefejna zelen, v¢. détskych
hfist).

Cilem regulacniho planu je navrhnout optimalni vyuziti Uzemi a stanovit urbanistické a architektonické
hodnoty jeho ochrany. Regulaéni plan bude fesit:

napojeni Uzemi na silnici 11/1026, lokalita Z22 bude napojena pfes lokalitu Z23
feSeni péSich propojeni k centru obce
verejna prostranstvi véetné parkovani pro verejnost
podminky pro umisténi staveb (uliéni a stavebni ¢ary)
pravidla pro prostorovou regulaci staveb
pravidla pro prostorovou regulaci doplikovych staveb
pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych stani a garazi vozidel uzivatel(
jednotlivych parcel
pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou a izola¢ni zelen
pravidla pro Sitkové parametry komunikaci
pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu

o podminkou je realizace COV
Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemk pro systém
individualni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi. Plocha uréena
k zastavbeé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni
(pfip. dvojdomy) rodinné domy. Budou respektovany regulativy (BV), zahrnujici minimalni velikost parcel
(1200 m2) dale nedélitelnych, procento zastavitelnosti parcel (max. 25 %) s minimalni plochou zelené (60
%), max. podlaznost (pfizemi, patro a podkrovi s max. vySkou 10,5 m). Mohou byt stanoveny regulativy pro
sklon a typy stfech, barevnost fasad apod. Ur€ujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary,
uréeni vstupu na pozemek a zpUsob pfipojeni na inZzenyrské sité. Dale budou stanoveny regulativy pro
ploty do vefejnych prostor a pro umisténi garazi.
Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani v§ech
budoucich stavebnich pozemkt a komfortni dopravni obsluZznosti véetné feSeni dopravy v klidu.
Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

O O O O O O O

o O O

Komunikace: komunikace budou navrzeny min. v nasledujicim minimalnim Sifkovém standardu:

- obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpe€nostni odstupy 2 x 0,5 m + jednostranny chodnik
1,5m = 8,5 m celkem.

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravita¢ni, pokud to spadové poméry umozni
Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude uloZzeno do zemé v budoucich
obsluznych komunikacich

Verejné osvétleni: stozary vefejného osvétleni budou feseny jednotné.

Dale bude feSeno odvodnéni deStovych vod z komunikaci, budou feSena stani pro kontejnery na
komunalni odpad a ulozeni datové a telefonni sité.

c) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi



Prvofadym ukolem regula¢niho planu je vytvofeni pfedpoklad(l pro takovou novou zastavbu dosud
nezastavéného Uzemi, ktera jednak zajisti vystavbu rodinnych domu s dostatkem vefejné zelené

a vefejného prostoru a jednak vhodnym zplsobem obohati a dotvofi charakter sidla. Regulacni plan
stanovi podminky souladu s okolni zadstavbou a napojeni na jeji strukturu.

Regulac¢ni plan stanovi etapizaci vyuZiti Uzemi tak, aby nebyla negativné ovlivnhéna organizace pdniho
fondu a jeho obhospodarovani.

d) PoZzadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatreni
Vefejné prospeésné stavby ani verejné prospésna opatieni nejsou v feSeném Uzemi stanoveny.

e) Pozadavky na asanace
Pozadavky na asanace nejsou.

f) Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladil a ze zvlastnich pravnich
pFedpist (napf. poZzadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby, tzemi

ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Z Uzemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich pfedpist nevyplyvaji dal$i pozadavky pro
navrhovanou lokalitu.

g) Vyéet druh(i izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan mizZe nahradit
Regulacni plan nahradi v feSenych lokalitach tato uzemni rozhodnuti:
o uzemnirozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk! pro uréeni parcelace Uzemi,
o uzemnirozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,
o uzemnirozhodnuti o umisténi staveb inZenyrskych siti: vodovodnich fadl, kanaliza¢nich fadl, TS
arozvodd NN, vefejného osvétleni, sdélovacich kabeld.

Regulacni plan nenahradi uzemni rozhodnuti o umisténi inzenyrskych siti mimo vlastni feSenou lokalitu.
Jde o stavhy pfivodnich vodohospodaiskych, popfipadé energetickych siti (vodovodni zasobovaci fad,
kanaliza¢ni fad, popfipadé prelozky el. VN vedeni).

h) Pfipadny pozadavek na posuzovani vlivu zaméru obsazeného v regulacnim planu na zivotni
prostiedi podle zvlastniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni

vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj izemi, Fe$eni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliv(l na Zivotni prostiedi. Uzemi fe$ené regulaénim planém
nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

i) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odtivodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méFitek vykrest a poétu
vyhotoveni

Zpracovani navrhu regula¢niho planu a jeho odlvodnéni je poZadovano v minimalnim obsahu
stanoveném pfilohou €. 9 vyhlasky ¢. 283/2021 Sh.
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