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Zména &. 2 tzemniho planu Bojanovice (déle téZ jen ,zména &. 2“ nebo ,,zména &. 2 UP Bojanovice®) je
pofizovana z vlastniho podnétu obce Bojanovice a podnétu fyzické osoby.



Zastupitelstvo obce Bojanovice pfijalo usneseni ¢. 12/8/2024 ze dne 24. 6. 2024, kterym schvalilo pofizeni
zmeény ¢. 2 Uzemniho planu Bojanovice z vlastniho podnétu a podnétu fyzické osoby, pficemz dale
rozhodlo, Zze ur€enym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem bude pan starosta — Mgr. Bc. Vaclav
Brany. Pofizovatelem pfedmétné zmény se na zakladé stejného usneseni zastupitelstva stal Obecni ufad
Bojanovice, ktery zajistil splnéni kvalifikacnich poZadavkl dle stavebniho zakona uzavienim smlouvy s
osobou tyto pozadavky spliujici — Ing. arch. Radkem Bockem.

Na zakladé stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek je pfedmétem zmeény zejména, vymezeni nové
plochy pro bydleni Z.28, Uprava a rozSiteni plochy Z.29, pfevod Uzemniho planu do nové standardizované
podoby, nebot pravni pfedpisy nafizuji obcim ucinit tento pfevod v ramci prvni zmény uzemniho planu
pofizované po 1. ¢ervenci 2024. Dale je pfedmétem zmény zajiSténi souladu zmeény v nove platnymi
pravnimi pfedpisy — novym stavebnim zakonem 283/2021 Sb. a jeho provadécimi vyhlaskami, coz
znamena zejména zmény nazvl jednotlivych kapitol tzemniho planu.

Schvaleny obsah (resp. v terminologii nového stavebniho zédkona ¢. 283/2021 Sb. zadani) zmény byl
pofizovatelem pfedan zpracovateli pfedmeétné zmény (Ateliér Bocek, s.r.0.) k vypracovani navrhu zmény
¢. 2 UP Bojanovice pro projednani.

Navrh zmény &. 2 UP Bojanovice plné respektuje stanovené cile a tkoly tizemniho planovani dle § 38 a2 §
40 nového stavebniho zakona, je zpracovan dle stanovenych obecnych priorit izemniho planovani pro CR
dle Politiky Gizemniho rozvoje CR v platném znéni, dle priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi dle Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v platném znéni.

Navrh zmény &. 2 UP Bojanovice je v poméru k nastavené koncepci tizemniho planu zcela marginalni,
neméni stanovenou urbanistickou koncepci, a tudiz ani nenaru$uje respektovani stanovenych cil a
ukold tzemniho planovani dle § 38 az § 40 nového stavebniho zdkona a stanovenych obecnych priorit
tuzemniho planovani dle zasad uzemniho rozvoje a dle politiky Uzemniho rozvoje.

Jednotlivé plochy ve 2 lokalitach zmény byly provéfeny a zafazeny do zplsobu vyuZiti dle zadani s
pfihlédnutim ke konkrétnim zaméram jako plochy zastavitelné Z.28 a Z.29.

V souladu se zadanim bylo aktualizovano zastavéného Uzemi k 16.7. 2025.
Cela vykresova ¢ast uzemniho planu byla upravena (digitalizovana) nad aktualni mapou KN.

V souladu se Zadanim byly upraveny a doplnény plochy s rozdilnym zplsobem vyuzitim tak, aby byly v
souladu s metodikou a vyhlaskou ¢.157/2024 Sb. Nazvy ploch byly upraveny a byly doplnény nové
zpUsoby vyuzZiti ploch, vSe v souladu s vyhlaskou.



Dalsim cilem zmény €. 2 je pfevedeni platného tzemniho planu Bojanovice do standardizované podoby,
pfic¢emz zménou grafického znazornéni a kddového znaceni nedochazi k odklonu od koncepé&nich
feSenich stanovenych v pfedchozich verzich izemné planovaci dokumentace, které jsou vzdy jednotlivé
odlvodnény ve vztahu k jednotlivych pfiléhavym cildm a tkollim dzemniho planovani.

Navrh zmény &. 2 UP Bojanovice plné respektuje poZadavky stavebniho zakona i jeho provadécich
vyhlasek. Navrh zmény &. 2 UP Bojanovice je zpracovan dle pozadavk( stavebniho zakona a spravniho
fadu, osnova textové ¢asti vyroku je pfevzata z pfilohy &. 8 nového stavebniho zdkona, zména ¢&. 2
respektuje poZzadavky na zavedenou jednotnou standardizaci izemnich plant v Ceské republice.

Z pohledu stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek je naplni zmény &. 2 UP Bojanovice téZ pievést
Uzemni plan Bojanovice do standardizované podoby ukotvené ve zminénych pravnich pfedpisech. Zména
¢. 2 UP Bojanovice tento cil, resp. zékonem stanovenou povinnost, beze zbytku respektuje a kompletné
prevadi uzemni plan Bojanovice do pfedepsaného grafického ztvarnénii nového kédovani a pojmoslovi
ploch. Taktéz je zajisStén pfevod do nové struktury obsahu tzemniho planu.

S ohledem na specifikace Uzemniho planu Bojanovice, ktery obsahuje vyznamné mnozstvi odkaz(i na
konkrétni ustanoveni jiz neplatnych pravnich pfedpis(, jsou i tyto odkazy odstranény a je ponechéan pouze
jejich vécny obsah, ktery je aplikovatelny i pfi respektovani novych pravnich pfedpisa.

Navrh zmény &. 2 UP Bojanovice respektuje poZzadavky

zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist, zejména ve
vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti
soustavy NATURA 2000, kdy v ramci projednani navrhu obsahu zmény dle ust. § 55a odst. 2 pism.
d) tehdy platného stavebniho zakona (183/2006 Sh.) bylo vydano stanovisko €.j. KUJCK
75110/2024 ze dne 18. 6. 2024, které vylougilo negativni vliv ndvrhu zmény &. 5 UP na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000,

zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakon, kdy v rdmci naplnéni pozadavk( této pravni normy probéhlo v etapé projednéni navrhu
obsahu zmény dle ust. § 55a odst. 2 pism. e) tehdy platného stavebniho zakona vydani stanoviska
pfislusného orgénu ochrany ZP, kterym je zde Krajsky Ufad Stfedo&eského kraje, &.j.
068201/2024/KUSK ze dne 21. 6. 2024, kde se stanovuje, Zze nebude potieba navrh zmény &. 2 UP
Babice posoudit z hledisek vlivl na Zivotni prostfedi podle ustanoveni § 47 odst. 3 tehdy platného
stavebniho zakona v rozsahu dle pfilohy stavebniho zakona a vzhledem k vy$e uvedenému tedy
nebude provedeno komplexni vyhodnoceni vlivll Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemiv
rozsahu pfilohy €. 5 tehdy platné vyhl. 500/2006 Sb.,



spravniho Fadu (zakon ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist), textova ¢ast zmény €. 2 je
délena na ¢ast vyrokovou a ¢ast odlvodnéni, do odivodnéni budou po projednani zmény podle
stavebniho zakona doplnény vSechny uplatnéné pfipominky v¢€. jejich vyporadani a dil¢iho
struéného odlvodnéni tohoto vyporadani,

vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postup( k zaji§téni ochrany zemédélského ptdniho fondu,
Ministerstva zivotniho prostredi, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemeédélského
pldniho fondu, kdy odGvodnéni navrhu zmény &. 2 UP plné respektuje tabulku &. 2 ,,Zabor
zemédélského pldniho fondu v ndvrhu zemniho planu“ uvedenou v pfiloze této vyhlasky,

dalSich specialnich zakond, jako je zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni
zakon (zakon ¢. 254/2001 Sb. o vodach a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpisl), lesni zakon (zakon ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona, ve
znéni pozdéjsich predpisll), horni zakon (zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi, ve znéni pozdéjsich pfedpistl), zakon o vnitrozemské plavbé (zakon &. 114/1995 Sb., o
vhitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich predpist) a dalSich.

Navrh zmény &. 2 UP Bojanovice je pofizovén dle § 93 a nasledujicich stavebniho zékona, dot&ené orgény
uplatfiuji sva stanoviska az béhem tohoto slou¢eného projednani.

Navrh zmény &. 2 UP Bojanovice neni v konfliktu s Politikou zemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale

jen ,,PUR“). Vécné zmény provedené ve zméné &. 2 UP Bojanovice jsou drobného charakteru a nemohou

nijak negativné ovlivnit stanovené priority uzemniho planovani na republikové Urovni. Pfevaznou naplni

obsahu zmény &. 2 UP Bojanovice je vymezeni dvou novych ploch Z.28 pro bydleni a Z.29 rozsiteni zahrady

s moznosti vystavéni garaze.

Obsahem zmény €. 2 je také prfevedeni Uzemniho planu do standardizované podoby dané pravnimi

pfedpisy, pfitemz lze konstatovat, Ze pfevedenim do standardizované podoby jsou naplnény nejen

priority uzemniho planovani stanovené v politice Uzemniho rozvoje, ale zejména dochazi k souladu se

stavebnim zakonem a provadécimi pravnimi pfedpisy, které dany pfevod vyslovné vyzaduji. U vécnych

Bojanovice lze vyzdvihnout respektovani zejména téchto priorit:

a.

ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury izemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice,

pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostoroveé socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel- zména podporuje socialni soudrznost obyvatel
vymezenim plochy uréené pro volnoCasové aktivity, avSak bez moznosti vySkovych &i takto
obdobnych staveb, tzn. vymezena plocha podporuje moznost vybudovani pfirodniho hfisté v



krasném prostfedi v dochazkové vzdalenosti od bydlisté jednotlivych obyvatel, posiluje se tak
vyuziti klidového prostfedi vybizejiciho k prochazkam i ¢astého socialniho kontaktu s ostatnimi
obyvateli.

Pokud jde o vymezeni konkrétnich zamérd z PUR, netyka se Fe$eni zmény &. 2 UP Babice 74dny konkrétni
zamer celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu.

Pokud jde o obecné platné krajské priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
dle kap. a) ZUR Stfedoéeského kraje, lze konstatovat, ze navrh zmény &. 2 UP Bojanovice je s nimi v
souladu a nikterak je neneguiji.

E) VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO

ZADANIM ZMENY

Zastupitelstvem obce Bojanovice byl schvalen obsah zmény zjednoduSené v tomto rozsahu:

A. Zména funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 208/12 v k.U. Bojanovice na plochu smiSenou obytnou -
venkovskou s umoznénim budouci vystavby max. 5 rodinnych doma.
- Splnéno, uvedena plocha je vramci zmény €.2 Bojanovice vymezena.

B. Pozemek parc. €. 208/8 v k.u. Bojanovice bude zménén na plochy zelené - soukroma a vyhrazena pro
roz8ifeni stavajici zahrady u rodinného domu a dale pozemek 208/13 v k.U. Bojanovice zménit na
plochu zelené — soukroma a vyhrazena s moznosti umisténi objektu garaze.

- Splnéno, uvedend plocha je v ramcizmény &.2 UP Bojanovice rozsifena a vymezena jako plocha zelené.

C. Provedeni standardizace stavajiciho Uzemniho planu Bojanovice ve znéni zmény ¢. 1 do podoby
vyZzadované novych datovym modelem MMR pro tvorbu Gzemnich pland ve verzi platné po 1.7.2024.

- Splnéno, v souladu s poZadavky novych pravnich pfedpist byl Gzemni plan preveden do nové struktury
obsahu Uzemniho planu a standardizovan dle nového datového modelu verze 1.7. 2024.

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZzVOJ UZEMI, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi

PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACIi OBLASTI

Krajsky urad StfedocCeského kraje svym stanoviskem €.j. 114683/2025/KUSK ze dne 9.10.2025 potvrdili
po spole¢ném a vefejném projednani navrhu zmény €. 2 izemniho planu Bojanovice, Ze lze vylougit
vyznamny vliv pfedloZzené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na
pfedmeét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych
pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského ufadu.



G) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY

ROzVOJ UZEMI

Zména nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj izemi. Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd zmény
UP na udrzitelny rozvoj Gzemi se nepoZaduje zpracovat.

H) STANOVISKO PRiISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCEN:I VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENIi PODLE

Zména nebude mit negativni vliv na Zivotni prostredi, feSeni nevyvolava potfebu zpracovani vyhodnoceni z
hlediska vlivli na Zivotni prostfedi.

) KOMPLEXNiZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNENI

VYBRANE VARIANTY A VYLOUCGENi ZAMERU PODLE

1. CiLE RESENi A KONCEPCE RESENi ZMENY €.2 UP BOJANOVICE

Dlvodem pofizeni zmény €. 2 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce Bojanovic ze dne 24.6 2024 -
schvaleni Zpravy o uplatiiovani UP Bojanovic, jejiz sougasti jsou ,,Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &.
2 tzemniho plénu v rozsahu zadani zmény*“ (kap. 6 Zpravy o uplatfiovani UP). Cilem zpracované zmény
bylo zapracovani novych pozadavkd na vyuziti Gzemi obce (zména funkéniho vyuziti v zastavénych
plochéach), aktualizace zastavéného tizemi a revize vymezeni USES.

Zména fesi 2 lokality:

V lokalitadch dochazi k vymezeni plochy zastavitelné T.28 z plochy AL — trvalé travni porosty na plochu
smisSenou obytnou venkovskou. A rozsifeni soukromé zahrady plocha zastavitelna Z.29

Zménou ¢.2 dale dochazi:

- kaktualizaci hranice zastavéného uzemi ke dni 16.7. 2025 dle udaji mapy KN

- kuvedeni UP do souladu se stavem v Gizemi

- kprevedeni do nového datového modelu dle standardu vybranych ¢asti zemniho planu verze 1.7.
2024

Koncepce rozvoje Uzemi, urbanisticka koncepce a koncepce verejné infrastruktury se nemeéni a jsou
zménou &. 2 respektovany. Clenéni Gzemf a zakladni klasifikace zastavitelnych ploch podle schvaleného
UP Bojanovic z(istavé zachovana.

2. VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMI
Zastavéné uzemi je aktualizovano k 16.7.2025. Plochy pfevedené zménou ¢.2 do zastavéného Uzemi jsou

vyznaceny ve vykresu zakladniho ¢lenéni zemi a hlavnim vykresu. Zastavéné uzemi bylo upraveno také v
mistech, kde bylo platnym UP nepiesné vymezeno. Jedna se o mista, kde hranice zastavéného tzemi


https://www.aspi.cz/products/lawText/1/96922/1/ASPI%253A/100/2001%20Sb.%252310g.5
https://www.aspi.cz/products/lawText/1/96922/1/ASPI%253A/100/2001%20Sb.%252310g.5
https://www.aspi.cz/products/lawText/1/96922/1/ASPI%253A/283/2021%20Sb.%2523122.3

neprochdazela po pozemkové hranici a kde zastavéné Uzemi nezahrnovalo obsluzné komunikace
naleZejici zejména k lokalitdam rekreacnich chat.

Zména &. 2 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP Bojanovic. Resené
lokality zmény lezi v nezastavéném Uzemi, ale nevyvoldvaji vznik nové dopravni a technické infrastruktury.
Z Casti jde vieSenych lokalitach o aktualizaci stavu v Uzemi. Pozadavky na plosné a prostorové
usporadani Uzemi - urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani krajiny:

Zmeéna vychazi z charakteru feSeného Uzemi a snazi se chranit jeho krajinny raz, vychazi z koncepce
zakona €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho zasad unosného zatiZzeni zivotniho
prostfedi a trvale udrzitelného rozvoje a dale ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni. Zmeéna vytvaii pfedpoklady k zabezpeceni souladu hodnot Uzemi. Vymezeni zastavitelnych
Uzemi nezasahuje do chranénych uzemi pfirody a krajiny, ani nekoliduje s vyznamnymi prvky technického
vybaveni.

Pfirodni hodnoty Uzemi: Pfi umisténi jednotlivych lokalit zmény nedochazi k nevhodnym zasahlm do
krajinného razu. Zména nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj uzemi, lokality feS§ené zménou
nezasahuji do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptac¢ich oblasti soustavy Natura 2000.

Celkova urbanisticka koncepce tizemniho planu se neméni a je zménou &. 2 respektovana. Clenéni tzemi
a klasifikace zastavitelnych ploch podle platného UP Bojanovic z{istédva zachovéana. Zména &.2 dopliiuje 2
noveé zastavitelné plochy Z.28 a Z.29. Zménové lokality jsou pfehledné uvedeny a popsany nize v tabulce
lokalit Zmeény.

ZMENA €. 2 UP BOJANOVICE - PREHLED LOKALIT

oznaceni lokality | Rozloha Stavajici zplsob vyuZiti Zménou navrhované funkéni vyuziti

dle UP
k.4 /¢. pozemk( | lokality

(ha)
Z.28 0,8666 AL —trvalé travni porosty | SV- smiSené obytné venkovské
208/12
Z.29 0,1118 AP -orné plda Z7Z - zelen zahradni a sadova

208/8, 208/13

Systém sidelni zelené neni zménou dotéen.



V lokalité Z.28 je zmé&nou vymezena plocha zastavitelna Z.28 bydleni smiSené obytné venkovské (SV)
navazujici na stavajici komunikaci. V ramci lokality je v souladu se zadanim vymezena.

V lokalité Z.29 je zménou vymezena plocha zastavitelna ZZ — zelen zahradni a sadova v souladu se
zadanim, dochazi k uvedeni do souladu se stavem v uzemi (vzhledem k tomu, Ze je souéasti pfilehlého
pozemku rodinného domu). Pozemek parc.¢. 208/8.

Celkova koncepce dopravni infrastruktury na Gzemfi obce z{istava zachovana. V platném UP jsou tyto
plochy vymezeny pouze jako silnice Il. a lll. tfidy, mistni obsluzné komunikace a ostatni cesty a U¢elové
komunikace. V rozporu s vyhlaskou tak dané plochy nemaji zadné funkcni vyuziti. V misté komunikaci
jsou tedy zmeénou ¢.2 vymezeny funkce PV v zastavéném uzemi nebo DS mimo zastavéné uzemi.

Koncepce technické infrastruktury neni zménou ¢.2 dotéena. Zména respektuje stavajici i nové
navrhovana zafizeni technickeé infrastruktury, véetné pfislusnych ochrannych pasem.

Stanovena koncepce uspofadani krajiny z(stava beze zmény

Vlastni vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se neméni. Pouze se u nékterych z nich vypousti odkazy
na neplatné pravni pfedpisy.

V ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dochazi k jejich pfevodu do standardu platného pro tzemni
plany. Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou pojmenovany dle standardizovanych nazv( a
je jim pfifazen téz standardizovany index. Opét se vypousti odkazy na neplatné pravni pfedpisy.

Zména ¢.1 upravuje seznam ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti takto
plochy bydleni a smisené obytné

o BV -bydlenivenkovské
o SV -smiSené obytné venkovské

Plochy rekreace
o Rl-rekreace individualni
Plochy ob¢anského vybaveni

o OV -obcanské vybavenivefejné
o OK-obc¢anské vybaveni komeréni
o OS-obcanské vybaveni sport
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Verejna prostranstvi
o PU-verfejna prostranstvi vSeobecna
Zelen

o ZU-zelen vSeobecna
o ZZ-zelen zahradni a sadova
o Z0O-zelen ochrannd aizolac¢ni

Dopravniinfrastruktura
o DS-doprava silni¢ni
Technicka infrastruktura

o TU-technicka infrastruktura vSeobecna

Vyroba
o VX-vyroba a skladovani

Vodni a vodohospodarské
o WU -vodni avodohospodarské vSeobecné
Zemédélské

o AP-ornéplda
o AL-trvalé travni porosty

Lesni

o LU-lesnivSeobecné
Ptirodni

o NU -pfirodnivSeobecné
SmisSené krajinné

o MU -smiSené krajinné v§eobecné

J) VYCET ZALEZITOSTiI NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH

VYMEZENI

V ramci fe$eni ndvrhu zmény &. 2 UP Bojanovice nebyly identifikovany zélezitosti nadmistniho vyznamu,
které by mély byt nové vymezovany ve zménach ZUR Stiedoéeského kraje.
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Zmeéna ¢.2 navrhuje uc¢elné vyuziti zastavéného Uzemi a pfispiva tak ochrané nezastavéného uzemi.

Uzemni plan vymezuje ndsledujici plochy (rozvojové lokality), ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho
planu podminkou pro rozhodovani o zméndach jejiho vyuZiti. Jedna se o regulaéni plany, vydavané na
Zzadost (popf¥. z podnétu, pokud tak rozhodne zastupitelstvo obce - se lhlitou 5 let pro jeho/jejich vydani).
V kazdém pfipadé je pozadovano predlozeni planovaci smlouvy a dohody o parcelaci v pfipadé, ze
pozemky v feSeném Uzemi nemaji jednoho vlastnika, pokud zastupitelstvo nerozhodne jinak.

ZASTAVITELNA PLOCHA Z.1A (K. U. BOJANOVICE) - ZADANi REGULACNIHO PLANU
a) Vymezenifeseného uzemi

Dotcena rozvojova lokalita je definovana v uzemnim planu obce a déle je vymezena ve vykresu zakladniho
¢lenéni uzemi. Jedna se 0 pozemky v severozapadni Casti k. U. Bojanovice, navazujici na stavajici
zastavbu a vodni plochu.

b) PoZadavky na vymezeni pozemka a jejich vyuziti

Funkéni vyuziti feSeného Uzemi je uzemnim planém stanoveno pro obytnou zastavbu v souborech
rodinnych dom (izolovanych, pfip. dvojdom), sportovni plochy, doprovodnou izolac¢ni zeler a dopravni
obsluznost. Minimalné 30 % feSeného Uzemi bude pouZito na vefejné prostory (mistni komunikace,
sportovni plochy, vefejna prostranstvi a vefejna zelen, v¢. détskych hfist). Cilem regulacniho planu je
navrhnout optimalni vyuziti Gzemi a stanovit urbanistické a architektonické hodnoty jeho ochrany.
Regulac¢ni plan bude fesit:

o napojeni Uzemi na silnici ll1/1021

o feSeni péSich propojeni k centru obce

o vefejnd prostranstvi véetné parkovani pro vefejnost

o podminky pro umisténi staveb (uli¢ni a stavebni ¢ary)

o pravidla pro prostorovou regulaéni staveb

o pravidla pro prostorovou regulaci doplikovych staveb

o pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych stani a garazi vozidel uzivatell jednotlivych
parcel

o pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou a izolaéni zelen

pravidla pro Sitkové parametry komunikaci
pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrZzeno oddéleni pozemkd pro systém
individualni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitfnimi komunikacemi. Plocha uréena k
zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni
(pfip. dvojdomy) rodinné domy. Budou respektovany regulativy (BV), zahrnujici minimalni velikost parcel
(800 m2)dale nedélitelnych, procento zastavitelnosti parcel (max. 25 %) s minimalni plochou zelené (60
%), max. podlaznost (pfizemi, patro a podkrovi s max. vySkou 10,5 m). Mohou byt stanoveny regulativy pro
sklon a typy stfech, barevnost fasad apod. Uréujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary,
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uréeni vstupu na pozemek a zpGsob pfipojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanoveny regulativy pro
ploty do vefejnych prostor a pro umisténi garazi. Zasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace
plného infrastrukturniho zainvestovani véech budoucich stavebnich pozemk{ a komfortni dopravni
obsluznosti véetné feseni dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:
Komunikace: komunikace budou navrZzeny v nasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,0 m = 6,0 m + bezpecnostni odstupy 2x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 2,0 m = 10,5 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m + jednostranny
chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem.

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové poméry umozni
Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude uloZzeno do zemé v budoucich
obsluznych komunikacich

Verejné osvétleni: stozary vefejného osvétleni budou feSeny jednotné.

Dale bude feSeno odvodnéni deStovych vod z komunikaci, budou feSena stani pro kontejnery na
komunalni odpad a uloZeni datové a telefonni sité.

c) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Prvofadym Ukolem regulacniho planu je vytvoreni pfedpoklad( pro takovou novou zastavbu dosud

nezastavéného Uzemi, ktera jednak zajisti vystavbu rodinnych domu a ploch pro sport s dostatkem
vefejné zelené a vefejného prostoru a jednak vhodnym zplsobem obohati a dotvofi charakter sidla.
Regulacni plan stanovi podminky souladu s okolni zastavbou a napojeni na jeji strukturu.

Regulacni plan stanovi etapizaci vyuZiti izemi tak, aby nebyla negativné ovlivnéna organizace pldniho
fondu a jeho obhospodarovani.

d) Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatreni

Verejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatieni nejsou v ieSeném Uzemi stanoveny.

e) Pozadavky na asanace
Pozadavky na asanace nejsou.

f) Dalsi poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladt a ze zvlastnich pravnich predpist
(napf. pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby, Gzemi ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
pfirodnimi jevy)

Z izemné analytickych podklad( a ze zvlaStnich pravnich pfedpist nevyplyvaji dal$i poZzadavky pro
navrhovanou lokalitu.
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g) Vyéet druhil izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan miize nahradit
Regulac¢ni plan nahradi v feSenych lokalitach tato uzemni rozhodnuti:

uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk( pro uréeni parcelace tzemi,

uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inZenyrskych siti: vodovodnich fad(, kanalizaénich fadt, TS
arozvodl NN, vefejného osvétleni, sdélovacich kabeld.

Regulac¢ni plan nenahradi uzemni rozhodnuti o umisténi inzenyrskych siti mimo vlastni feSenou lokalitu.
Jde o stavby pfivodnich vodohospodarskych, popfipadé energetickych siti (vodovodni zdsobovaci fad,
kanaliza¢ni fad, popfipadé prelozky el. VN vedeni).

h) Pfipadny pozadavek na posuzovani vlivu zaméru obsazeného v regulaénim planu na Zivotni
prostiedi podle zvlastniho predpisu, véetné pfipadného poZadavku na posouzeni vlivii zaméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Resenf reguladniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj izemi, Fe§eni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliv(l na Zivotni prostiedi. Uzemi fe$ené reguladnim planém
nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

i) Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regulacniho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy o spolulc¢asti Zadatele o vydani
regulacniho planu (dale jen ,,Zadatel“) na vybudovani nové nebo Upravach stavajici vefejné infrastruktury
vrozsahu §131 ¢. 283/2021 Sb. V pfipadé, Ze k pozemkdm v ploSe fe$ené regulacnim planém nema
Zzadatel potfebné pravo, dolozi dohodu o parcelaci zpracovanou dle pfilohy ¢. 12 vyhlasky ¢. 500/2006
Sh., tento pozadavek se neuplatni, pokud lze pozemky vyvlastnit nebo vyménit.

j) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlivodnéni s ohledem
na charakter Gizemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresi a poétu vyhotoveni

Zpracovani navrhu regulaéniho pléanu a jeho odlivodnéni je poZzadovéano v minimalnim obsahu
stanoveném pfilohou ¢. 9 vyhlasky ¢. 283/2021 Sb.

ZASTAVITELNA PLOCHA Z.1B (K. U. BOJANOVICE) - ZADANi REGULACNIHO PLANU
a) Vymezeni feSeného uzemi

Dotcena rozvojova lokalita je definovana v uzemnim planu obce a dale je vymezena grafickou pfilohou ve
vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi. Jedna se o pozemky v severozapadni ¢asti k. U. Bojanovice, navazujici
na stavajici zastavbu a vodni plochu.

b) PoZadavky na vymezeni pozemka a jejich vyuziti

Funkéni vyuziti feSeného Uzemi je uzemnim planém stanoveno pro obytnou zastavbu v souborech
rodinnych dom (izolovanych, pfip. dvojdomu), sportovni plochy, doprovodnou izolaéni zeler a dopravni
obsluznost. Minimalné 30 % FfeSeného Uzemi bude pouZito na vefejné prostory (mistni komunikace,
sportovni plochy, vefejna prostranstvi a vefejna zelen, v¢. détskych hfist). Cilem regulacniho planu je
navrhnout optimalni vyuziti Gzemi a stanovit urbanistické a architektonické hodnoty jeho ochrany.
Regulac¢ni plan bude fesit:

o napojeni Uzemi na silnici I11/00316
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feSeni pésich propojeni k centru obce

vefejna prostranstvi véetné parkovani pro vefejnost

podminky pro umisténi staveb (uli¢ni a stavebni ¢ary)

pravidla pro prostorovou regulaci staveb

pravidla pro prostorovou regulaci doplikovych staveb

pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych stani a garazi vozidel uZivateld jednotlivych

O O O O O O

parcel
pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou a izolac¢ni zelen

(@)

pravidla pro Sitkové parametry komunikaci
pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrZzeno oddéleni pozemkd pro systém

individualni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitfnimi komunikacemi. Plocha ur¢ena k
zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni

(pfip. dvojdomy) rodinné domy. Budou respektovany regulativy (BV), zahrnujici minimalni velikost parcel
(800 m2)dale nedélitelnych, procento zastavitelnosti parcel (max. 25 %) s minimalni plochou zelené (60
%), max. podlaznost (pfizemi, patro a podkrovi s max. vySkou 10,5 m). Mohou byt stanoveny regulativy pro
sklon a typy stfech, barevnost fasad apod. Ur€ujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary,
uréeni vstupu na pozemek a zplsob pfipojeni na inZzenyrské sité. Dale budou stanoveny regulativy pro
ploty do vefejnych prostor a pro umisténi garazi. Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace
plného infrastrukturniho zainvestovani vS§ech budoucich stavebnich pozemk{ a komfortni dopravni
obsluznosti véetné feSeni dopravy v klidu. Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné
infrastruktury:

Komunikace: komunikace budou navrZzeny v nasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,0 m = 6,0 m + bezpe&nostni odstupy 2x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 2,0 m = 10,5 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpe&nostni odstupy 2 x 0,5 m + jednostranny
chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem.

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové poméry umozni
Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do zemé v budoucich
obsluznych komunikacich

Verejné osvétleni: stozary vefejného osvétleni budou feSeny jednotné. Dale bude feSeno odvodnéni
destovych vod z komunikaci, budou feSena stani pro kontejnery na komunalni odpad a uloZeni datové a
telefonni sité.

c) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Prvofadym ukolem regulaéniho planu je vytvofeni pfedpokladd pro takovou novou zastavbu dosud
nezastavéného Uzemi, ktera jednak zajisti vystavbu rodinnych domu a ploch pro sport s dostatkem
vefejné zelené a vefejného prostoru a jednak vhodnym zplsobem obohati a dotvofi charakter sidla.
Regulacni plan stanovi podminky souladu s okolni zastavbou a napojeni na jeji strukturu. Regulacni plan
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stanovi etapizaci vyuZiti Gzemi tak, aby nebyla negativné ovlivnéna organizace pldniho fondu a jeho
obhospodarovani.

d) Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatreni

Verfejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatfeni nejsou v feSeném Uzemi stanoveny.
e) Pozadavky na asanace

Pozadavky na asanace nejsou.

f) Dals$i pozadavky vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladil a ze zvlastnich pravnich predpist
(napf. pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby, tzemi ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)

Z uzemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich pfedpist nevyplyvaji dal$i pozadavky pro
navrhovanou lokalitu.
g) Vyéet druhil izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan miize nahradit

Regulacni plan nahradi v feSenych lokalitach tato uzemni rozhodnuti:

tUzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkU pro uréeni parcelace Uzemi,

Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inZenyrskych siti: vodovodnich fadU, kanaliza¢nich fadt, TS
arozvodl NN, vefejného osvétleni, sdélovacich kabeld.

Regulacni plan nenahradi Uzemni rozhodnuti o umisténi inZzenyrskych siti mimo vlastni feSenou lokalitu.
Jde o stavby pfivodnich vodohospodarskych, popfipadé energetickych siti (vodovodni zasobovaci fad,
kanaliza¢ni fad, popfipadé prelozky el. VN vedeni).

h) Pfipadny pozadavek na posuzovani vlivu zaméru obsazeného v regulaénim planu na zivotni
prostfedi podle zvlastniho pfedpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni vlivli zaméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Resenf regulagniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi, fe$eni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi. Uzemi fe$ené reguladnimi planém
nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

ZASTAVITELNA PLOCHA Z.8 (K. U. BOJANOVICE) - ZADANi REGULACNIHO PLANU
a) Vymezeni feSeného uzemi

Dotcena rozvojova lokalita je definovana v uzemnim planu obce a dale je vymezena grafickou pfilohou ve
vykresu zakladniho ¢lenéni izemi. Jedna se o pozemky na jihovychodnim okraji sidla Bojanovice,
navazujici na stavajici zastavbu.

b) PoZadavky na vymezeni pozemka a jejich vyuziti

Funkéni vyuziti FeSeného Uzemi je uzemnim planém stanoveno pro obytnou zastavbu v souborech
rodinnych domd (izolovanych, resp. dvojdomu), doprovodnou izolaéni zelefi a dopravni obsluZznost.
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Minimalné 30 % rfeseného Uzemi bude pouzito na vefejné prostory (mistni komunikace, vefejna
prostranstvi a vefejna zelen, v¢. détskych hrist).

Cilem regulacniho planu je navrhnout optimalni vyuZziti Uzemi a stanovit urbanistické a architektonické
hodnoty jeho ochrany. Regulac¢ni plan bude fesit:

o napojeni uzemi na silnici l11/1021 s upravou mistnich komunikaci

o feSeni péSich propojeni k centru obce

o vefejna prostranstvi v€éetné parkovani pro vefejnost

o podminky pro umisténi staveb (uli¢ni a stavebni ¢ary)

o pravidla pro prostorovou regulaci staveb

o pravidla pro prostorovou regulaci doplikovych staveb

o pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych stani a garazi vozidel uZivatel(
jednotlivych parcel

o pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou a izolacni zelen

o pravidla pro Sitkové parametry komunikaci
o pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrZzeno oddéleni pozemkd pro systém
individualni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitfnimi komunikacemi. Plocha uréena

k zastavbé rodinnymi domy po odec&teni plochy pro vefejny prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni
(pfip. dvojdomy) rodinné domy. Budou respektovany regulativy (BV), zahrnujici minimalni velikost parcel
(800 m2)dale nedélitelnych, procento zastavitelnosti parcel (max. 25 %) s minimalni plochou zelené (60
%), max. podlaznost (pfizemi, patro a podkrovi s max. vyskou 10,5 m). Mohou byt stanoveny regulativy pro
sklon a typy stfech, barevnost fasad apod. Uréujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary,
urceni vstupu na pozemek a zpUsob pfipojeni na inZzenyrské sité. Dale budou stanoveny regulativy pro
ploty do vefejnych prostor a pro umisténi garazi. Zdsadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace
plného infrastrukturniho zainvestovani vdech budoucich stavebnich pozemk( a komfortni dopravni
obsluznosti v€etné feseni dopravy v klidu. Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné
infrastruktury:

Komunikace: komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich Sifkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,0 m = 6,0 m + bezpe¢nostni odstupy 2 x 0,5 m +
jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 2,0 m = 10,5 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpe&nostni odstupy 2 x 0,5 m + jednostranny
chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem.

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové poméry umozni
Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: stavajici nadzemnivedeni VN v rozvojové lokalité bude ulozeno do zemé v budoucich
obsluznych komunikacich

Verejné osvétleni: stozary vefejného osvétleni budou feSeny jednotné.

Dale bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena stani pro kontejnery na
komunalni odpad a ulozeni datové a telefonni sité.

c) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
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Prvofadym ukolem regulaéniho planu je vytvofeni pfedpokladl pro takovou novou zastavbu dosud
nezastavéného Uzemi, ktera jednak zajisti vystavbu rodinnych domi s dostatkem vefejné zelené a
vefejného prostoru a jednak vhodnym zplisobem obohati a dotvofi charakter sidla. Regulacni plan stanovi
podminky souladu s okolni zastavbou a napojeni na jeji strukturu. Regula¢ni plan stanovi etapizaci vyuziti
uzemi tak, aby nebyla negativné ovlivnhéna organizace pldniho fondu a jeho obhospodarovani.

d) Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatfeni

Verfejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatreni nejsou v feSeném Uzemi stanoveny.
e) Pozadavky na asanace

Pozadavky na asanace nejsou.

f) Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladil a ze zvlastnich pravnich predpist
(napf. pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby, tzemi ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi
pfirodnimi jevy)

Z Gzemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich pfedpist nevyplyvaji dalsi pozadavky pro
navrhovanou lokalitu.

g) Vyéet druhli izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan mtze nahradit
Regulacni plan nahradi v feSenych lokalitach tato uzemni rozhodnuti:

uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd pro uréeni parcelace izemi,

uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inZzenyrskych siti: vodovodnich fadd, kanaliza¢nich fadd, TS
arozvodd NN, vefejného osvétleni, sdélovacich kabeld.

Regulac¢ni plan nenahradi Uzemni rozhodnuti o umisténi inzenyrskych siti mimo vlastni feSenou lokalitu.
Jde o stavby pfivodnich vodohospodarskych, popfipadé energetickych siti (vodovodni zdsobovaci fad,
kanaliza¢ni fad, popfipadé pfelozky el. VN vedeni).

h) Pfipadny pozadavek na posuzovani vlivu zaméru obsazeného v regula¢nim planu na zivotni
prostiedi podle zvlastniho predpisu, véetné pfipadného poZadavku na posouzeni vlivii zaméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Reseni reguladniho planu nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj Gzemi, Fe§eni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliv(l na Zivotni prostfedi. Uzemi fe$ené regulaénim planém
nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

i) Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regula¢niho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy o spolulc¢asti Zadatele o vydani
regulac¢niho planu (dale jen ,,Zadatel“) na vybudovani nové nebo Upravach stavajici vefejné infrastruktury
vrozsahu §131 ¢. 283/2021 Sb. V pfipadé, Ze k pozemkdim v ploSe fe$ené regulacnim planém nema
Zadatel potifebné prévo, dolozi dohodu o parcelaci zpracovanou dle pfilohy ¢. 12 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., tento poZadavek se neuplatni, pokud lze pozemky vyvlastnit nebo vymeénit.

j) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odiivodnéni s ohledem

na charakter tizemi a problémy k fe§eni véetné méFitek vykrestl a poétu vyhotoveni
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Zpracovani navrhu regula¢niho planu a jeho odlvodnéni je poZzadovano v minimalnim obsahu
stanoveném pfilohou ¢. 9 vyhlasky ¢. 283/2021 Sb.

ZASTAVITELNE PLOCHY Z.22 + Z.23 (K. U. SENESNICE) - ZADANi REGULACNIHO
PLANU

a) Vymezeni feSeného uzemi

Dotcena rozvojova lokalita je definovana v uzemnim planu obce a dale je vymezena grafickou pfilohou ve
vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi. Jedna se o pozemky na vychodnim okraji sidla Senesnice, dopliujici
proluku mezi dvéma oddélenymi ¢astmi sidla.

b) Pozadavky na vymezeni pozemkt a jejich vyuZiti

Funkéni vyuziti feSeného Uzemi je uzemnim planém stanoveno pro obytnou zastavbu v souborech
rodinnych domu, doprovodnou izolaéni zeleri a dopravni obsluznost. Minimalné 30 % feSeného Uzemi
bude pouZito na vefejné prostory (mistni komunikace, vefejna prostranstvi a vefejna zelen, v¢. détskych
hfist).

Cilem regulacniho planu je navrhnout optimalni vyuZziti Uzemi a stanovit urbanistické a architektonické
hodnoty jeho ochrany. Regula¢ni plan bude fesit:

napojeni tzemi na silnici ll1/1026, lokalita Z22 bude napojena pres lokalitu Z23
feSeni péSich propojeni k centru obce

vefejna prostranstvi v€etné parkovani pro vefejnost

podminky pro umisténi staveb (uli¢ni a stavebni ¢ary)

pravidla pro prostorovou regulaci staveb

pravidla pro prostorovou regulaci doplikovych staveb

o O O O O O O

pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych stani a garazi vozidel uzivateld
jednotlivych parcel

pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou a izola¢ni zelen

pravidla pro Sitkové parametry komunikaci

pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu

O O O O

podminkou je realizace COV

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemkd pro systém
individualni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitfnimi komunikacemi. Plocha uréena

k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni
(pFip. dvojdomy) rodinné domy. Budou respektovany regulativy (BV), zahrnujici minimalni velikost parcel
(1200 m2)dale nedélitelnych, procento zastavitelnosti parcel (max. 25 %) s minimalni plochou zelené (60
%), max. podlaznost (pfizemi, patro a podkrovi s max. vySkou 10,5 m). Mohou byt stanoveny regulativy pro
sklon a typy stfech, barevnost fasad apod. Uréujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary,
uréeni vstupu na pozemek a zplGsob pfipojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanoveny regulativy pro
ploty do vefejnych prostor a pro umisténi garazi.

Zasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani vSech
budoucich stavebnich pozemkl a komfortni dopravni obsluZznosti véetné feseni dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: komunikace budou navrzeny min. v nasledujicim minimalnim Siftkovém standardu:

- obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m + jednostranny chodnik
1,5m =8,5m celkem.

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravitacni pokud to spadové poméry umozni
Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan
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Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude uloZzeno do zemé v budoucich
obsluznych komunikacich

Verejné osvétleni: stozary vefejného osvétleni budou feseny jednotné.

Dale bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena stani pro kontejnery na
komunalni odpad a ulozeni datové a telefonni sité.

c) PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Prvofadym ukolem regulaéniho planu je vytvofeni pfedpokladl pro takovou novou zastavbu dosud
nezastavéného Uzemi, ktera jednak zajisti vystavbu rodinnych domi s dostatkem vefejné zelené

a vefejného prostoru a jednak vhodnym zplsobem obohati a dotvofi charakter sidla. Regulacni plan
stanovi podminky souladu s okolni zastavbou a napojeni na jeji strukturu.

Regulacni plan stanovi etapizaci vyuZiti izemi tak, aby nebyla negativné ovlivnhéna organizace pldniho
fondu a jeho obhospodarovani.

d) Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatfeni
Vefejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatreni nejsou v feSeném Uzemi stanoveny.

e) Pozadavky na asanace
PoZadavky na asanace nejsou.

f) Dals$i pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich
predpist (napf. pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby, tzemi

ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Z Gzemné analytickych podkladt a ze zvlastnich pravnich pfedpist nevyplyvaji dalsi pozadavky pro
navrhovanou lokalitu.

g) Vyéet druh(l izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan miiZze nahradit
Regulac¢ni plan nahradi v feSenych lokalitach tato uzemni rozhodnuti:
o uzemnirozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkt pro uréeni parcelace Uzemi,
o uzemnirozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,
o uzemnirozhodnuti o umisténi staveb inZenyrskych siti: vodovodnich fadt, kanaliza¢nich fadt, TS
arozvodld NN, vefejného osvétleni, sdélovacich kabeld.

Regulac¢ni plan nenahradi Uzemni rozhodnuti o umisténi inZenyrskych siti mimo vlastni feSenou lokalitu.
Jde o stavby pfivodnich vodohospodafskych, popfipadé energetickych siti (vodovodni zdsobovaci fad,
kanaliza¢ni fad, popfipadé prelozky el. VN vedeni).

h) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivu zaméru obsazeného v regulaénim planu na zivotni
prostiedi podle zvlastniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni

vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Reseni reguladniho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi, Fe§eni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliv(l na Zivotni prostfedi. Uzemi fe$ené regulaénim planém
nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

i) Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regulac¢niho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy o spolul¢asti Zadatele o vydani
regulacniho planu (dale jen ,,Zadatel“) na vybudovani nové nebo Upravach stavajici vefejné infrastruktury
vrozsahu §131 ¢. 283/2021 Sb. V pfipadé, Ze k pozemkdm v plose fe$ené regulacnim planém nema
Zadatel potfebné pravo, dolozi dohodu o parcelaci zpracovanou dle pfilohy €. 12 vyhlasky ¢. 500/2006
Sh., tento pozadavek se neuplatni, pokud lze pozemky vyvlastnit nebo vyménit.

j) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odiivodnéni

s ohledem na charakter zemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykresi a poctu
vyhotoveni
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Zpracovani navrhu regula¢niho planu a jeho odvodnéni je poZzadovano v minimalnim obsahu
stanoveném pfilohou ¢. 9 vyhlasky ¢. 283/2021 Sb.

Navrhovanym fesenim dochazi k zaboru zemédélského plidniho fondu v souvislosti s vymezenim ploch

zmeény funkéniho vyuziti Gzemi. Zabor ZPF se tyka ploch zelené zahradni a sadové a ploch smiSenych
obytnych venkovskych. Celkovy zabor ZPF ¢ini 1,5059 ha. Zabor je realizovan pfevazné na padach nizsich
tfid ochrany, pficemz nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Vychozim podkladem ochrany zemédélského padniho fondu pro tizemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pladné ekologické jednotky (dale téz jen "BPEJ"). Vyjadfuje hlavni pldni a klimatické

podminky, které maiji vliv na produkéni schopnost zemédélské pldy a jeji ekonomické ohodnoceni, kdy

prvni islice kédu BPEJ znaci pfisluSnost ke klimatickému regionu1 (oznaceny kédy 09),

druha a tieti ¢islice vymezuje pfislusnost k urc¢ité hlavni plidni jednotce2 (01-78),

étvrta Cislice stanovi kombinaci svazivosti a expozice pozemku ke svétovym stranam.

pata &islice uréuje kombinaci hloubky plidniho profilu a jeho skeletovosti.

Tfidy ochrany zemédélské pldy (mozné rozpétil. - V.; pfiloha metodického pokynu ze dne 12. 6. 1996 ¢. j.

OOLP/1067/96):

Plocha Celkovy Investice do
K6éd | Funk&ni vyuziti lokalityv|  zé&bor ZPF . I 1. V. V. N e
(ha) (ha) pudy
7.29 i:;eonvgahrad”'a 0,6393 0,6393 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0.1118 | 0,6393 | 0,0000 0,0000
7 g | SRS O S 0,3651 0,8666  0,0149 | 0,0000 | 0,0000 : 0,1000 | 0,7517 | 0,0000 0,0000
venkovské
1,0044 1,5059  0,0149 0,0000 0,0000 0,1000 | 1,3910 | 0,0000 0,0000

do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pady v jednotlivych

klimatickych

regionech, pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je moZno odejmout ze
zemédélského pldniho fondu pouze vyjimeéné, a to pfevazné na zdmeéry souvisejici s obnovou ekologické

stability krajiny, pop¥. pro liniové stavby zasadniho vyznamu,
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do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci klimatického regionu
nadpriimérnou produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané zemédélského plidniho fondu jde o pldy
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné

do 3. tfidy jsou slouceny pudy v klimatickém regionu s pridmérnou produkéni schopnosti a
stfednim stupném ochrany, které je mozné v Uzemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu,

do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pady s pfevazné podpriimérnou produkéni schopnosti v rdamci
pfislusného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a vyuzitelné i pro vystavbu,

do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji zejména puady s velmi nizkou
produkéni schopnosti, vé. ptid mélkych, velmi svaZitych, hydromorfnich, §térkovitych az kamenitych a
erozné nejvice ohrozenych, vétSinou jde o zemedélské pozemky pro zemédeélské ucely postradatelné, lze
predpokladat efektivnéjsi nezemédeélské vyuziti. Jde o pldy s niz§im stupné&m ochrany, s vyjimkou
vymezenych ochrannych pasem a chranénych Gzemi a dal8ich zadjmU ochrany Zivotniho prosttedi.

Dle pfedanych UAP byly v ménéné &asti izemniho planu uskute&niovény investice do piidy, a to formou
plodného odvodnéni pozemkd.

Zména &. 2 UP Bojanovice se nedotyka areal(l &i objekttl zemé&délské vyroby. Nelze tedy predpokladat, ze
by zména &. 2 UP Bojanovice méla na stavby zemédélské prvovyroby v obci Bojanovice negativni vliv.

Usporadani zemédélského pldniho fondu v izemi je patrno z vykresu ,,vykres pfedpokladanych zabord
plGdniho fondu“ provedeném v méfitku 1: 5 000, ktery je nedilnou soucasti grafické ¢asti odlivodnéni
tohoto Uzemniho planu. Z vykresu je patrno jak rozdéleni zemédélského pldniho fondu do jednotlivych
BPEJ, tak tfidy ochrany ZPF. Opatfeni k zajiSténi ekologické stability krajiny nejsou zahrnuty do zmény €. 2,
plati ptivodni UP. Projektantovi nebyly pfedany Zadné informace o probihajicim nebo dokonce
probéhnuvsich pozemkovych upravach.

Text kapitoly bude doplnén po projednani.
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0) POSOUZENI SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zména &. 2 UP Bojanovice je zpracovana v souladu s pozadavky na jednotny standard izemné pléanovaci
dokumentace dany novym stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami.
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