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Zpráva o uplatňování územního plánu 
Bojanovice za období 2022-2026 - NÁVRH 

a) vyhodnocení uplatňování územně plánovací 
dokumentace, 
1. Územní plán Bojanovice je nyní v podobě zahrnující původní územní plán a změnu č. 1 a 

změnu č. 2. Původní územní plán nabyl na účinnosti dle Národního geoportálu územního 
plánování dne 12.4.2013 (AURS, spol. s r.o., zodpovědný projektant Ing. arch. Milan Körner), 
změna č. 1 nabyla na účinnosti dne 13.5.2022 (PRISVICH, s.r.o., Ing. arch. Akad. arch. Petr 
Foglar), změna č. 2 územního plánu byla vydána dne 6.5.2026 pod č. usnesení 27/2 a tato 
poslední vydaná změna územního plánu nabyla na účinnosti dne 1.7.2026. Poslední změna 
č. 2 územního plánu Bojanovice převedla územní plánu Bojanovice do nového datového 
modelu pro tvorbu územních plánů ve verzi 3.0 (Standard vybraných částí územního plánu, 
Metodický pokyn, 3. vydání, Verze 1.7.2024) a je k dispozici na Národním geoportálu 
územního plánování.  

2. Současná podoba územního plánu tedy vyhovuje po formální stránce, změna č. 3 
navazující na tuto zprávu o uplatňování územního plánu Bojanovice bude tedy 
zaměřena na věcné změny v územním plánu vzešlé z projednání této zprávy o 
uplatňování. V případě vydání 4. vydání bude použito toto aktuální vydání metodického 
pokynu MMR.  

3. Pokud jde o osnovu textové části územního plánu, tato již byla aktualizována dne 
přílohy č. 8 nového stavebního zákona. Členění územního plánu Bojanovice po vydání 
změny č. 3 územního plánu Bojanovice bude respektovat požadavky přílohy č. 8 nového 
stavebního zákona (tj. zákon 283/2021 Sb., stavební zákon). 

4. Pokud jde o věcnou stránku územního plánu, bude řešeno na základě analýzy provedené 
určenou zastupitelskou a zástupcem pořizovatele následující: 

o Bude aktualizována podkladní katastrální mapa k datu 31.10.2026. 

o Bude aktualizováno vymezení zastavěného území k datu 31.10.2026. 

o Primárně bude zachován rozsah zastavitelných ploch, nicméně lze 
v odůvodněných případech připustit i jejich redukci tam, kde jejich stávající 
využití není urbanisticky vhodné nebo tam, kde dlouhodobě vymezené 
zastavitelné plochy nejsou využity a nejsou ani zainvestovány. 

o Byla provedena podrobná analýza vymezených zastavitelných ploch z hlediska 
jejich využitelnosti a vhodnosti s tímto předběžným doporučením: 

Senešnice 

 Z.20 severní okraj Senešnice, lokalita U křížku – ponechat, je omezeno 
pouze ochranným pásmem lesa, 



Strana 2 z 25 
 

 Z.23, střed sídla Senešnice, dančí farma – zvážit vypuštění v rámci změny 
č. 3, je dlouhodobě využíváno pro chov daňků, nikoliv pro budoucí 
výstavbu rodinných domů, není ani signál, že by plocha měla být 
v dohledné době zainvestována a využita pro bydlení, přehodnotit využití 
na plochu pro zemědělství a lesnictví,  

 Z.25, střed sídla Senešnice, zatíženo územní studií US.1, nebyla doposud 
pořízena, prověřit možnost vyjmutí ze zastavitelných ploch, dlouhodobě 
nevyužito a nezainvestováno,  

 Z.24, jihozápadní okraj sídla Senešnice, nevhodně vymezeno přímo do 
volné krajiny, zasahuje do uceleného pásu luk, prověřit možnost vyjmutí 
ze zastavitelných ploch, dlouhodobě nevyužito a nezainvestováno,  

Malá Lečice 

 Z.17 jižní okraj Malá Lečice, lokalita U křížku – ponechat, je omezeno 
pouze ochranným pásmem lesa, částečně již zastavěno, p.p.č. 29/8 a 
29/5 vymezit jako součást zastavěného území, p.p.č. 29/6 a 29/4 v k.ú. 
Malá Lečice [690104] ponechat jako součást zastavitelné plochy pro 
bydlené smíšené venkovské, 

 T.4 na jihozápadním okraji sídla Malá Lečice, vypustit plochu 
transformační na rekreaci individuální, ponechat jako součást 
zastavěného území s funkčním využitím „SV“, tedy plochy smíšené 
obytné venkovské,  

Bojanovice: 

 Z.1a na severozápadním okraji sídla Bojanovice – dotčeno podmínkou 
regulačního plánu RP.3, doposud nepořizován, požádáno o sejmutí 
podmínky pořízení regulačního plánu, ponechat jako součást 
zastavitelné plochy pro bydlení venkovské, ponechat také s podmínkou 
pořízení regulačního plánu, jedná se o největší lokalitu navrhovanou pro 
bydlení,  

 Z.1b na severozápadním okraji sídla Bojanovice – dotčeno podmínkou 
regulačního plánu RP.3, doposud nepořizován, požádáno o sejmutí 
podmínky pořízení regulačního plánu, ponechat jako součást 
zastavitelné plochy pro bydlení venkovské, ponechat také s podmínkou 
pořízení regulačního plánu, jedná se o největší lokalitu navrhovanou pro 
bydlení, 

 Z.3, severní okraj sídla Bojanovice, lokalita Pod Dešinami, prověřit 
možnost vypuštění z návrhu zastavitelných ploch, součást uceleného 
lánu zemědělské půdy, dlouhodobě nezainvestováno a nepřipravováno 
pro výstavbu rodinných domů,  

 R.1 - územní rezerva na severozápadě sídla Bojanovice, vypustit, lze 
v rámci další zprávy o uplatňování v případě využití sousedních 
zastavitelných ploch Z.1a, Z.1b vymezit jako další nové zastavitelné 
plochy,  
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 R.2 - územní rezerva na severozápadě sídla Bojanovice, vypustit, lze 
v rámci další zprávy o uplatňování v případě využití sousedních 
zastavitelných ploch Z.1a, Z.1b vymezit jako další nové zastavitelné 
plochy, 

 T.3a, T.3b, T.3c, T.3d – transformační plochy na severozápadě sídla 
Bojanovice, agregovat do plochy bydlení venkovského a jako součást 
zastavěného území, většina staveb již má charakter objektů pro trvalé 
bydlení,  

 Z.4, střední část Bojanovic, u fotbalové hřiště, pozemek parc. č. 114/20 je 
již zastavěn RD, bude vymezeno jako součást zastavěného území sídla 
Bojanovice s funkčním využitím „SV“, sousední p.p.č. 114/21 bude 
ponechán jako zastavitelná ploch pro smíšené venkovské bydlení, je zde 
předpoklad brzké zástavby,  

 Z.5, jihozápadní část Bojanovic, podmínka územní studie „US.2“, prověřit 
možnost vypuštění této zastavitelné plochy z územního plánu, doposud 
nebyla projevena žádná snaha o pořízení a zpracování územní studie ani 
o zainvestování dané lokality, 

 Z.6, jižní část Bojanovic, podmínka územní studie „US.2“, jediná plocha 
definovaná územním plánem pro jinou funkci než bydlení, jedná se o 
návrhovou plochou občanské vybavenosti komerčního charakteru, 
ponechat včetně podmínky územní studie,  

 T.8, jižní část Bojanovic, stávající zemědělský areál, ponechat beze 
změny, transformace plochy zemědělské na plochu pro bydlení 
venkovského charakteru je vhodná, ale posílit podmínku územní studie 
na regulační plán (spolu se sousední plochou Z.8 se jedná o regulační 
plán s kódem „RP.2“), aby obce měla kontrolu nad budoucí podobou 
transformované plochy a jasně se stanovila budoucí parcela, počet 
stavebních parcel, dopravní řešení a napojení jednotlivých staveb na 
technickou infrastrukturu, 

 Z.8, jižní část Bojanovic, již nyní zatíženo podmínkou pořízení regulačního 
plánu s kódem „RP.2L, ponechat beze změny, regulační plán bude 
rozšířen i na sousední transformační plochu „T.8“, 

 Z.13, jihovýchodní okraj Bojanovic, ponechat beze změny včetně 
podmínky územní studie US.4, lokalita vhodně uzavírá urbanizované 
prostředí na tomto okraji sídla Bojanovice,  

 Z.12, východní okraj Bojanovic, lokalita Na homoli, ponechat beze změny, 
lokalita vhodně uzavírá urbanizované prostředí na tomto okraji sídla 
Bojanovice, 

 Z.10, střed Bojanovic, severně od centra, ponechat beze změny, lokalita 
navazuje na již zastavěné plochy, 
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  Z.9, střed Bojanovic, severně od centra, ponechat beze změny, lokalita 
navazuje na již zastavěné plochy, již je sem přivedena kanalizace, uvnitř 
již zastavěného území, 

 R.3, R.4 územní rezervy na severním okraji sídla Bojanovice – vypustit 
z návrhu územního plánu, po vyčerpání zastavitelných ploch již 
vymezených lze řešit v rámci další zprávy o uplatňování návrhem nové 
zastavitelné plochy,  

 Z.11, severní okraj sídla Bojanovic, vymezit jako součást zastavěného 
území, funkční využití „SV“, rodinný dům na této ploše je již postaven a 
čeká na kolaudaci, 

 Z.28, severovýchodně od sídla Bojanovice, lokalita Pod Višňovkou, 
ponechat beze změny, bylo vymezeno změnou č. 2, která nabyla na 
účinnosti 1.7.2026,  

 Z.29, východní okraj sídla Bojanovice, návrh plochy zahrady, ponechat 
beze změny, bylo vymezeno změnou č. 2, která nabyla na účinnosti 
1.7.2026.  
 

o Primárně nebudou navrhovány nové zastavitelné plochy pro bydlení různých 
forem nad rámec stávajícího územního plánu, v případě žádostí konkrétních 
vlastníků nebo žadatelů budou tyto podněty individuálně posouzeny 
zpracovatelem změny územního plánu, bude zachována premisa, že případná 
adice nových zastavitelných ploch musí být vyrovnána vyřazením jiných, již 
konzumovaných zastavitelných ploch, nebo ploch, které budou vyřazeny pro 
svoji nevhodnost (urbanistickou nebo z hlediska ochrany životního prostředí 
nebo dlouhodobé vymezení bez snahy pozemky zainvestovat a zastavět).  

o V rámci analýz nebyla konstatována potřeba dalšího vymezení nových 
zastavitelných ploch pro různé formy rekreace. 

o V rámci analýz nebyla konstatována potřeba většího vymezení nových 
zastavitelných ploch pro veřejnou nebo komerční občanskou vybavenost. 
Stávající objekty a plochy občanského vybavení jsou víceméně adekvátní 
velikosti a významu sídla Bojanovice v daném regionu. 

o Změna nebude navrhovat žádné plochy pro novou výrobu, těžký průmysl, lehký 
průmysl, zemědělskou a lesnickou výrobu. Stávající plochy pro výrobu zůstanou 
zachovány, stejně jako návrhová plocha pro výrobu na jižní straně nádraží.  

o ČOV na ploše „Z.14“ na jihovýchodním okraji sídla Bojanovice bude dostavěna 
na podzim 2026, po dostavbě bude vymezeno jako stav, plocha „TW“, technická 
infrastruktura vodohospodářská. Jako stávající plocha dopravní „DS“ bude 
vymezena cesta k ČOV na ploše „Z.14“, která se nyní dostavuje. 

o Stávající územní plán nevymezuje žádné plochy těžby a to zůstane zachováno. 
Mimo zastavěné a zastavitelné plochy bude zapovězena těžba a nebudou 
vymezovány žádné plochy pro tyto účely.  
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o Mimo zastavěné území a zastavitelné plochy zůstane rozdělení vymezení ploch 
zemědělských na plochy „zemědělské – orná půda“ s kódem „AP“  a na plochy 
„zemědělské – trvalé travní porosty“ s kódem „AT“ a to z důvodu ochrany před 
erozí a splachy zemědělské půdy z polí v blízkosti vodní nádrže Vrané a 
Štěchovice. 

o Nebudou primárně navrhovány změny v krajině, stávající využití je vyhovující, 
není potřeba vymezovat další plochy smíšené nezastavěného území, plochy 
zeleně v krajině, není potřeba vymezovat průlehy, suché poldry nebo další formy 
krajinných protipovodňových opatření. 

o Změna obecně zakáže umisťování větrných elektráren ve volné krajině.  

o Solární elektrárny budou připuštěny pouze formou fotovoltaických panelů na 
střechách budov. 

o Změna navrhne technické řešení zvýšení bezpečnosti dopravy v sídle, např. 
formou požadavku na vybudování zpomalovacích jednostranných retardérů na 
vjezdu do intravilánu sídel Bojanovice (na silnici III/1021) a Senešnice (na silnici 
III/1026). 

o Bude zachován stávající systém 2 lokálních ČOV, samostatná ČOV pro sídlo 
Bojanovice na ploše „Z.14“ na jihovýchodním okraji sídla Bojanovice, 
samostatná ČOV pro sídlo Senešnice na ploše „Z.27“ také na jihovýchodním 
okraji sídla. 

o Bude zachován stávající systém zásobování pitnou vodou, kdy sídla Bojanovice a 
Malá Lečice jsou vybaveny veřejným vodovodem, vodovodní systém v sídle 
Bojanovice je napojen na obecní studnu západně na jihovýchodním okraji 
fotbalového hřiště, včetně úpravy vody a plochy stávající vodárny, vodovodní 
systém v sídle Malá Lečice je zásobován z vrtu, který je situován jižně pod 
rybníkem na p.p.č. 83/1, kdy z vrtu je surová voda čerpána do vodárny na p.p.č 
88/1 v k.ú. Malá Lečice [690104] na jihovýchodní okraji rybníka u tzv. Kozí stezky.  

o V sídle Bojanovice a Malá Lečice bude počítáno s napojením všech 
zastavitelných ploch na veřejný vodovod, pouze pro sídlo Senešnice bude 
nadále počítáno s individuálním řešením zásobování pitnou vodou formou vrtů a 
studní. 

o Ve střednědobém výhledu je počítáno s vybudováním skupinového vodovodu 
pro sídla Bojanovice, Malá Lečice s tím, že tento vodovod by byl napojen na 
stávající vodovod v Solenicích – bude zapracováno dle projektu VHS Dobříš jako 
veřejně prospěšná stavba dopravní infrastruktury vodohospodářského 
charakteru.  

o Z hlediska odpadového hospodářství bude zachován stávající systém odvozu 
odpadu prostřednictvím externího soukromého subjektu (KOMWAG, podnik 
čistoty a údržby města, a.s.), nebude vymezován prostor pro umístění sběrného 
dvora ani jiných objektů technických služeb v sídle Bojanovice, Senešnice ani 
Malá Lečice.  

o Bude nastavena prostorová regulace v rozsahu: 
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 Koeficient zastavění budovami „KZB“ = bude vyjadřovat poměr mezi 
poměr mezi plochou pozemku zastavěnou budovami k výměře daného 
stavebního pozemku, pro „BV – Plochy bydlení – bydlení venkovské“ bude 
zachováno na úrovni 0,25 (25%) dle platného územního plánu, 

 Koeficient zastavěné pozemku „KZP“ = bude vyjadřovat poměr mezi 
zastavěnou plochou pozemku (stavby hlavní, doplňkové stavby) a 
zpevněnými plochami k výměře daného stavebního pozemku, pro „BV – 
Plochy bydlení – bydlení venkovské“ bude stanoveno na úrovni 0,40 (40%) 
dle platného územního plánu, 

 Koeficient zeleně (KZ) = bude vyjadřovat poměr mezi započitatelnými 
plochami zeleně a plochami vodními na pozemku k výměře to daného 
stavebního pozemku, kdy mezi započitatelné plochy se řadí plochy také 
zeleně na konstrukcích podzemních podlaží s mocností zeminy větší než 
0,75m, bude vždy odpovídat vzorce KZ=1-KZP, tedy pro „BV – Plochy 
bydlení – bydlení venkovské“ bude stanoveno na úrovni 0,60 (60%) dle 
platného územního plánu. 

o Vymezené plochy veřejně prospěšných staveb dopravní infrastruktury, 
technické infrastruktury, a veřejně prospěšná opatření zelené infrastruktury a 
pro regionální biokoridor ÚSES zůstanou vymezeny dle platného územního 
plánu.  

o Nyní není stanovena etapizace, vzhledem k velmi uměřenému návrhu nových 
ploch nebude navrhována etapizace ani v rámci navazující změny č. 3 územního 
plánu Bojanovice.  

o V dohodě s orgánem státní správy lesů bude stanovena podmínka pro 
umisťování staveb hlavních a vedlejších ve vzdálenosti do 30m od okraje lesa. 

5. Výše uvedené bude dále doplněno vypořádáním podnětů, které budou uplatněny k návrhu 
této zprávy o uplatňování.  

b) problémy k řešení v územně plánovací 
dokumentaci vyplývající z územně analytických 
podkladů, 
6. Na základě územně analytických podkladů Středočeského kraje není nutné v rámci 

navazující změny územního plánu Bojanovice řešit žádné konkrétně definované záměry, viz 
výřez z Výkresu záměrů na obr. č. 1 dále pod textem, kdy správní území obce Bojanovice je 
dotčeno pouze vymezením regionálního biokoridoru RK 1207 Malá sv. Hora – V Dešinách 
severně od sídla Senešice a dále vymezením regionálního biokoridoru RK 1212 U Šedivého 
vrchu – Chvojná jižně od sídla Malá Lečice.  
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Obrázek.7¿.Výřez.z Výkresu.záměrů?.zdroj¿.Územně.analytické.podklady.Středočeského.kraje?.❷¡.úplná.aktualizace.
Územně.analytických.podkladů?.prosinec.868❶?.pořizovatel¿.Krajský.úřad.Středočeského.kraje?.Odbor.územního.
plánování.a.stavebního.řádu?.zpracovatel¿.Atelier.T‗.plan?.s¡r¡o¡?.Lublaňská.7❸96―87?.786.66?.Praha.8¡ 

7. Na základě územně analytických podkladů Středočeského kraje není nutné v rámci 
navazující změny územního plánu Bojanovice řešit žádné konkrétně definované problémy, 
viz výřez z Problémového výkresu na obr. č. 2 dále pod textem, kdy správní území obce 
Bojanovice je dotčeno pouze vymezením obecně formulovaného problému „oblast se 
zvýšeným zatížením individuální rekreací“ a dále je v problémovém výkresu vyznačena 
docházková vzdálenost 1,5 km k nejbližší železniční zastávce, která je v obci Čisovice.  
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Obrázek.8¿.Výřez.z Problémového.výkresu?.zdroj¿.Územně.analytické.podklady.Středočeského.kraje?.❷¡.úplná.
aktualizace.Územně.analytických.podkladů?.prosinec.868❶?.pořizovatel¿.Krajský.úřad.Středočeského.kraje?.Odbor.
územního.plánování.a.stavebního.řádu?.zpracovatel¿.Atelier.T‗.plan?.s¡r¡o¡?.Lublaňská.7❸96―87?.786.66?.Praha.8¡ 

8. Na základě územně analytických podkladů ORP Černošice je nutné v rámci navazující změny 
územního plánu Bojanovice řešit následující: 

o Charakteristika: Jedná se o obec s mírným nárůstem počtu obyvatel mimo hlavní 
suburbanizační zónu hl.m. Prahy v kvalitním přírodním prostředí. Obec se nachází 
mimo hlavní silniční tahy a napojena je na kolejovou dopravu pouze okrajově, z 
tohoto důvodu není vhodné vymezování rozsáhlejších zastavitelných ploch. V obci je 
nutné doplnění zejména základní veřejné infrastruktury (ČOV, MŠ), území má 
potenciál zejména v oblasti rekreace. Území je ohroženo vodní erozí – navrhnout 
protierozní opatření velkých rozloh orné půdy.  

o Definovaná pozitiva: zachovalá koryta vodních toků (Kocába), oblast nezatížená 
nadměrným hlukem a znečištěním ovzduší, registrovaný VKP, zachovalé území 
původních údolních niv, zachovalá příroda vhodná pro rekreaci, zachované mlýnské 
soustavy, zachované jádro obce, lidová architektura. 

o Definovaná negativa: existence stávajících staveb umístěných do vzdálenosti 50m od 
lesních pozemků, popř. na lesních pozemcích, obec nemá ČOV - vysoutěženo, 
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startuje 03/2025 – bude dokončena pro sídlo Bojanovice na podzim r. 2026, chatové 
oblasti bez odpovídající technické infrastruktury, základní občanské vybavení mimo 
docházkovou vzdálenost, špatné dopravní napojení (zejména sídla Senešnice a 
chatových oblastí), nedostatek pracovních příležitostí v místě. 

o Definované záměry ostatní (z ÚPD, poskytovatelé, průzkum): zastavitelné plochy 
(bydlení, občanské vybavení, sport a rekreace, výroba), ČOV (2, pro sídlo Bojanovice 
a pro sídlo Senešnice). 

o Určení problémů k řešení v ÚPD – požadavky na odstranění nebo omezení problémů: 
 urbanistické závady: nedostatek veřejných prostranství - prověřit vymezení 

nových veřejných prostranství, případně dalšího rozvoje bydlení – sídla 
Bojanovice, Senešnice i Malá Lečice mají díky morfologii terénu velmi 
stísněný urbanistický charakter a není zde příliš reálné vymezovat 
veřejná prostranství v rámci stávajícího intravilánu, něco jiného je u 
vymezených zastavitelných ploch, kde bude vyžadováno v rámci 
navazujících územních studií vymezení dostatečných ploch pro veřejná 
prostranství, navazující změny č. 3 ale nebude vymezovat samostatné 
plochy veřejných prostranství, pokud to nebude vyloženě vhodné a 
potřebné,  

 dopravní závady: nedostatek parkovacích a odstavných stání, páteřní 
komunikace v zastavěném území v nevyhovujících parametrech – prověřit 
rozšíření na potřebné parametry – platí předchozí, sídla Bojanovice, 
Senešnice i Malá Lečice mají díky morfologii terénu velmi stísněný 
urbanistický charakter a není zde příliš reálné navrhovat rozšiřování 
komunikací za cenu bourání plotů a vyvlastňování soukromých zahrad a 
předzahrádek, nebo dokonce bourání stávajících objektů, bude řešeno 
návrhem zpomalovacích retardérů na vjezdech do jednotlivých sídel tak, 
aby řidiči byli donuceny zpomalit rychlost a tím se zvýšila bezpečnost 
provozu na pozemních komunikacích v jednotlivých sídlech,  

 hygienické závady: obec nemá vybudovanou dostatečnou technickou 
infrastrukturu, na vodovod nepojeno jen 28%, nový vodovod, nová kanalizace 
již naprojektováno vysoutěženo, startuje v březnu 2025, znečištění 
povrchových vod odpadními vodami z chatových osad - návrh účinné 
likvidace – řešeno povinných napojením na veřejný vodovod v sídlech 
Bojanovice a Malá Lečice, ve střednědobém časovém horizontu 
připojením na skupinový vodovod do sídla Solenice včetně napojení sídla 
Senešnice, kanalizace vyřešena v Bojanovicích, návrh ČOV pro sídlo 
Senešnice je fixován v územním plánu a zůstane tak, pouze sídlo Malá 
Lečice zůstane bez centrální ČOV a odkanalizování tam bude muset být 
řešeno individuálně, 

 závady ve využití krajiny: nefunkční ÚSES, území silně ohroženo vodní erozí – 
je řešeno vymezením nefunkčních prvků ÚSES jako veřejně prospěšných 
opatření vč. prvků zelené infrastruktury, ohrožení vodní erozí je řešeno 
rozdělením zemědělských ploch ve volné krajině na plochy polí a trvale 
travních porostů, kdy navazující změna č. 3 bude navrhovat další plochy 
pro zatravnění, případně vytipuje nové plochy změn v krajině pro 
vymezení ploch smíšených nezastavěného území, 
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 negativa: území se zvýšenou intenzitou chatové zástavby, nízká průměrná 
potenciální retence, ohrožení území například povodněmi a jinými rizikovými 
přírodními jevy, část zastavěného území se nachází v záplavovém území – 
nyní řešeno výsadbou alejí v k.ú. Senešnice, bude doplněno jako závazné 
doporučení v rámci stanovené koncepce krajiny, dále budou prověřeny 
plochy pro zatravnění nebo plochy smíšené nezastavěného území 
s protierozní funkcí, bude ve spolupráci s obcí a majiteli vhodných 
pozemků prověřena možnost návrhu menších vodních ploch cca do 2500 
m2.  

c) vyhodnocení souladu územně plánovací 
dokumentace s politikou územního rozvoje a 
nadřazenou územně plánovací dokumentací, 
9. Z hlediska Politiky územního rozvoje můžeme konstatovat následující:  

o V rámci změny č. 3 územního plánu Bojanovice je nutné respektovat obecně 
stanovené celostátní priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje 
území dle kap. 2 politiky. 

o Správní území obce Bojanovice leží mimo vymezené rozvojové oblasti a rozvojové osy 
dle Politiky územního rozvoje ČR, viz schéma dále pod textem: 

 
Obrázek.9¿.Schéma.Rozvojové.oblasti.a.rozvojové.osy?.zdroj¿.Politika.územního.rozvoje.ČR?(ve.znění.závazném.od.
7¡76¡868❶?.ve.znění.Změny.č¡.❹.Politiky.územního.rozvoje.České.republiky.schválené.usnesením.vlády.ze.dne.
8❸¡❹¡868❶.č¡.❷99¡ 
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o Pokud jde o aktualizaci č. 7 Politiky územního rozvoje České republiky schválené 
usnesením vlády ze dne 7.2.2024 č. 89, tato se týkala zrušení článku (180) a zrušení 
článku (198), kdy oba články se týkají průplavního spojení Dunaj – Odra – Labe a 
nemají žádný dopad na správní území Obce Bojanovice. 

o Pokud se jedná o aktualizaci č. 9 Politiky územního rozvoje České republiky 
schválené usnesením vlády ze dne 29.1 2025 pod č. usn. č. 64, zde se jedná o 
vymezení koncepce sídelní struktury České republiky, která je založena na 
hierarchickém systému 7 kategorií center osídlení, kdy se stanovují se následující 
kategorie center osídlení: vyšší významná (A), vyšší ostatní (B), střední významná (C), 
střední ostatní (D), nižší významná (E), nižší ostatní (F) a malá (G), kdy sídlo 
Bojanovice není řazeno do žádného typu center osídlení, nejbližším centrem osídlení 
jako vyšší centrum významné – celostátní (A1) Praha, opět viz schéma dále pod 
textem: 

 
Obrázek.0¿.Schéma.Sídelní.struktura.­ .centra.osídlení.vyšší.a.střední.kategorie.(A‗D)?.zdroj¿.Politika.územního.rozvoje.
ČR?(ve.znění.závazném.od.7¡76¡868❶?.ve.znění.Změny.č¡.❹.Politiky.územního.rozvoje.České.republiky.schválené.
usnesením.vlády.ze.dne.8❸¡❹¡868❶.č¡.❷99¡ 

 
o Pokud se dále jedná o vymezení specifické oblasti „SOB10 Specifická oblast, která 

vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti 
obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z energie 
slunečního záření“, můžeme konstatovat, že správní území obce Bojanovice leží 
v rámci této vymezené specifické oblasti, nicméně na základě územního rozvojového 
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plánu ve správním území Bojanovic nejsou uvažovány žádné akcelerační zóny, viz 
obr. č. 3 pod textem na následující straně. 

 
Obrázek.❶¿.Schéma.Specifické.oblasti?.které.vymezuje.oblasti.nezbytné.pro.příspěvek.ČR.k celkovému.cíli.EU.v oblasti.
obnovitelných.zdrojů.energie.do.roku.8696.z hlediska.rozvoje.výroby.energie.z energie.slunečního.záření?.zdroj¿.Politika.
územního.rozvoje.ČR?(ve.znění.závazném.od.7¡76¡868❶?.ve.znění.Změny.č¡.❹.Politiky.územního.rozvoje.České.republiky.
schválené.usnesením.vlády.ze.dne.8❸¡❹¡868❶.č¡.❷99¡ 

  
 

o Pokud se dále jedná o vymezení specifické oblasti „SOB11 Specifická oblast, která 
vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti 
obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z větrné 
energie“, také v tomto případě se nechá konstatovat, že Obec Bojanovice je Politikou 
územního rozvoje řazena mezi lokality s preferovanou podporu realizace staveb 
spojených s rozvojem výroby energie z větrné energie, nicméně na základě územního 
rozvojového plánu ve správním území Bojanovic nejsou uvažovány žádné akcelerační 
zóny, viz obr. č. 4 pod textem na následující straně.  
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Obrázek.❷¿.Schéma.Specifické.oblasti?.které.vymezuje.oblasti.nezbytné.pro.příspěvek.ČR.k celkovému.cíli.EU.v oblasti.
obnovitelných.zdrojů.energie.do.roku.8696.z hlediska.rozvoje.výroby.energie.z větrné.energie?.zdroj¿.Politika.územního.
rozvoje.ČR?(ve.znění.závazném.od.7¡76¡868❶?.ve.znění.Změny.č¡.❹.Politiky.územního.rozvoje.České.republiky.schválené.
usnesením.vlády.ze.dne.8❸¡❹¡868❶.č¡.❷99¡ 

 
o Pokud se jedná o specifickou oblast SOB9, tedy území, ve které se projevuje akutní 

problém ohrožení území suchem, také zde můžeme konstatovat, že správní území 
Obce Bojanovice leží na v rámci této specifické oblasti, v rámci předchozí kapitoly 
jsou touto zprávu navrhována opatření, doporučení další výsadby alejí nejen v k.ú. 
Senešnice, ale v i dalších částech správního území Bojanovice, kdy toto bude 
doplněno jako závazné doporučení v rámci stanovené koncepce krajiny, dále budou 
prověřeny plochy pro zatravnění nebo plochy smíšené nezastavěného území s 
protierozní funkcí, bude ve spolupráci s obcí a majiteli vhodných pozemků prověřena 
možnost návrhu menších vodních ploch cca do 2500 m2, vlastní vymezené 
specifické oblasti dle Politiky územního rozvoje ČR viz obr. č. 5 pod textem na 
následující straně. 
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Obrázek.❸¿.Schéma.Specifické.oblasti?.ve.které.se.v porovnání.s ostatním.územím.ČR.dlouhodobě.projevují.problémy.
z hlediska.udržitelného.rozvoje.území?.specifická.oblast?.ve.které.se.projevuje.aktuální.problém.ohrožení.území.
suchem?.zdroj¿.Politika.územního.rozvoje.ČR?(ve.znění.závazném.od.7¡76¡868❶?.ve.znění.Změny.č¡.❹.Politiky.územního.
rozvoje.České.republiky.schválené.usnesením.vlády.ze.dne.8❸¡❹¡868❶.č¡.❷99¡ 

 

10. V rámci navazující změny bude územní plán uveden do souladu s aktuální podobou Zásad 
územního rozvoje Středočeského kraje. Jedná se zejména o promítnutí aktuální podoby 
nadregionálního a regionálního ÚSES a vymezení krajinných typů dle aktuální podoby zásad 
územního rozvoje.  

o Správní území Obce Bojanovice leží mimo vymezené rozvojové oblasti, rozvojové osy, 
specifické oblasti vymezené v Zásadách územního rozvoje Středočeského kraje, viz 
obr. č. 6 na následující straně. Nicméně, správní území Bojanovic na svém severním 
okraji přímo sousedí s vymezenou rozvojovou oblastí republikového významu OB1 
zahrnující hl.m. Praha a pražský aglomerační region.  
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Obrázek.❹¿.Výřez.z výkresu.«VÝKRES.USPOŘÁDÁNÍ.ÚZEMÍ.KRAJE»?.zdroj.Zásady.územního.rozvoje.Středočeského.kraje?.
úplné.znění.pod.vydání.7¡?.8¡?.9¡?.❷¡?.❸¡?.76¡?.77¡?.❹¡.a.❺¡.aktualizace?.pořizovatel¿.Krajský.úřad.Středočeského.kraje?.
Objednatel¿.Středočeský.kraj?.zhotovitel¿.Institut.regionálních.informací?.s¡r¡o¡?.Ing¡.arch¡.Michal.Hadlač 

o Správní území obce Bojanovice se nachází mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy a 
specifické oblasti dle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, dle výkresu, ve 
správním území obce Bojanovice nenachází žádné konkrétně popsané rozvojové 
záměry nadmístního významu, viz výřez z výkresu plocha a koridorů na obr. č. 7 na 
následující straně, vyjma územního systému ekologické stability, kdy ve správním 
území Obce Bojanovice se vyskytující 2 vymezené regionální biokoridory, a to 
regionální biokoridor RK1207 (dle nyní platného územního plánu RK 1207 Malá sv. 
Hora – V Dešinách) severně od sídla Senešice a dále regionální biokoridor RK1212 
(dle platného územního plánu RK 1212 U Šedivého vrchu – Chvojná) a to ve velice 
malém rozsahu zcela na hranici správního území obce Bojanovice jižně od sídla Malá 
Lečice. 
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Obrázek.❺¿.Výřez.z výkresu.«PLOCHY.A.KORIDORY?.VČETNĚ.ÚSES»?.zdroj.Zásady.územního.rozvoje.Středočeského.
kraje?.úplné.znění.pod.vydání.7¡?.8¡?.9¡?.❷¡?.❸¡?.76¡?.77¡?.❹¡.a.❺¡.aktualizace?.pořizovatel¿.Krajský.úřad.Středočeského.
kraje?.Objednatel¿.Středočeský.kraj?.zhotovitel¿.Institut.regionálních.informací?.s¡r¡o¡?.Ing¡.arch¡.Michal.Hadlač 

11. Vyhodnocení souladu s Územním rozvojovým plánem – současná podoba Územního 
rozvojového plánu je závazná od 18.7.2026 a jedná se o podobu ve znění Změny č. 1a 
Územního rozvojového plánu. Nicméně z tohoto dokumentu nevyplývají konkrétní požadavky 
na obsah zprávy o uplatňování územního plánu Bojanovice za uplynulé období let 2022-2026, 
opět viz schéma na obr. č. 8 dále pod textem na následující straně:  
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Obrázek.76¿.Výřez.z «Výkresu.ploch.a.koridorů.včetně.akceleračních.oblastí.celostátního.významu.a.územního.
systému.ekologické.stability».dle.Úplného.znění.Územního.rozvojového.plánu.po.vydání.změny.č¡.7a?.pořizovatel¿.
Ministerstvo.pro.místní.rozvoj.ČR?.zpracovatel¿.Ústav.územního.rozvoje?.hlavní.projektant¿.Ing¡.arch¡.Martina.
Kabelková?.datum.nabytí.účinnosti.poslední.změny¿.7❹¡❸¡868❷. 

 

12. Vyhodnocení z hlediska zajištění koordinace širších územních vztahů – jak je uvedeno výše, 
tato zpráva o uplatňování je pořizována po vydání původního územního plánu Bojanovice, 
změny č. 1 územního plánu a změny č. 2 územního plánu Bojanovice. Datum nabytí účinnosti 
změny č. 2 je k 1.7.2026 a k této změny bylo vydáno kladné stanovisko nadřízeného orgánu 
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územního plánování, Krajského úřadu Středočeského kraje, č.j. 063785/2026/KUSK, spis. 
značka SZ 059638/2026/KUSK ÚPS/LS ze dne 6.5.2026. V tomto stanovisku se konstatuje, že 
změna č. 2, která mj. standardizovala celý územní plán do datového modelu MMR pro tvorbu 
územních plánů, a která tedy logicky řešila celé správní územní Obce Bojanovice, je v souladu 
s navazujícími územními plány, konkrétně je zde uvedeno, že „Krajský úřad posoudil podle 
ustanovení § 101 odst. 2 stavebního zákona návrh změny územního plánu z hlediska zajištění 
koordinace využívání území, zejména s ohledem na širší územní vztahy a z hlediska souladu s 
politikou územního rozvoje a s nadřazenou územně plánovací dokumentací a konstatuje, že 
neshledal žádné rozpory a lze postupovat v dalším řízení o změně územního plánu.“. 
Navazující změna č. 3 bude plně respektovat prvky ÚSES lokálního významu, vedení 
komunikací a vedení sítí technické infrastruktury tak, aby i nadále byla zajištěna návaznost 
všech prvků z hlediska širších územních vztahů, a bude vycházet ze standardizované podoby 
územního plánu Bojanovice po vydání změny č. 1 a změny č. 2.  

d) vyhodnocení vlivů uplatňování územně plánovací 
dokumentace na udržitelný rozvoj území z hlediska 
jejich možných nepředvídaných dopadů, včetně 
potřeby opatření na jejich odvrácení, zmírnění nebo 
kompenzaci, 
13. Na základě stanoviska Krajského úřadu Středočeského kraje, odboru životního prostředí, 

zemědělství a lesnictví, č.j. …………/2026 ze dne …………………. je/není vyžadováno 
hodnocení navazující změny č. 3 územního plánu Bojanovice na evropsky významné lokality 
a ptačí oblasti soustavy NATURA 2000. Na základě stanoviska Krajského úřadu 
Středočeského kraje, odboru životního prostředí, zemědělství a lesnictví, č.j. …………/2026 
ze dne …………………, je/není vyžadováno hodnocení vlivů navazující změny č. 3 územního 
plánu Bojanovice na životní prostředí dle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na 
životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů (tzv. dokumentace SEA). Na 
základě výše uvedeného BUDE/NEBUDE součástí dokumentace navazující změny č. 3 
územního plánu Bojanovice posouzení vlivů na udržitelný rozvoj území dle přílohy č. 4 
nového stavebního zákona.  

e) vyhodnocení potřeby pořízení změny územně 
plánovací dokumentace nebo nové územně 
plánovací dokumentace, 
14. Na základě této zprávy o uplatňování bude pořízena změna č. 3 územního plánu Bojanovice. 

S ohledem na očekávanou komplexnost změny nebude slučováno společné a veřejné 
projednání návrhu této změny. f) vyhodnocení podnětů na změnu územně plánovací 
dokumentace. 
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f) vyhodnocení podnětů na změnu územně plánovací 
dokumentace. 
15. Pro všechny dále uvedené tabulky platí tyto definice použitých výrokových slov: 

o „RESPEKTOVAT“  = zapracovat do návrhu navazující změny územního plánu dle 
požadavků daného stanoviska, odborného vyjádření, nebo jiné uplatněné písemnosti 
daného dotčeného orgánu, s náležitým odůvodněním, že se jedná o požadavek dle 
stanoviska toho konkrétního dotčeného orgánu, s uvedením datumu doručení a čísla 
jednacího, který byl plně zahrnut do schválené zprávy o uplatňování a do 
navazujícího zadání změny č. 11 územního plánu Bojanovice.  

o „VYHOVĚT“  = zapracovat do návrhu navazující změny územního plánu s náležitým 
odůvodněním, obvykle se jedná o záměry, které jsou v celospolečenském zájmu 
nebo v zájmu obce a je zde tedy jednoznačná vůle tyto záměry zapracovat do změny 
územního plánu a následně po vydání této změny také realizovat.  

o „PROVĚŘIT“  = analyzovat daný záměr zodpovědným projektantem změny a 
následně na základě odborné úvahy autorizované osoby a případě dalších 
specialistů (dopravní inženýrství, specialisté technické infrastruktury, specialisté na 
ÚSES, hodnotitel vlivů na ŽP, hodnotitel vlivů na udržitelný rozvoj území, atd.) buďto 
záměr zapracovat do návrhu změny s náležitým a důkladným odůvodněním toho, 
proč byl zapracován, a poté nechat prověřit stanovisky dotčených orgánů v rámci 
společného projednání návrhu navazující změny územního plánu, nebo naopak 
nezahrnovat záměr do výrokové části změny, ale v odůvodnění změny v kapitole „e) 
vyhodnocení souladu se zadáním, zprávou o uplatňování nebo zadáním změny“ jej 
stručně popsat s náležitým odůvodněním, proč není vhodné takovýto záměr 
zapracovat do výrokové části změny územního plánu a následně po případném 
vydání této změny jej realizovat.  

o „NEVYHOVĚT“ = nezapracovat do návrhu navazující změny územního plánu, obvykle 
se bude jednat o požadavky, které jsou v rozporu s platnou zákonnou nornou (např. 
návrh zastavitelných ploch na I. nebo II. třídě ochrany ZPF bez převažujícího 
veřejného zájmu, návrhy zastavitelných ploch ve speciálně chráněných plochách 
CHKO Šumava), nebo by byly v rozporu s nadřazenou územně plánovací 
dokumentace (vypuštění záměrů Šumavské elektrické dráhy, například), nebo by byly 
v příkrém rozporu s požadavky obce na podobu změny územního plánu (např. 
rozsáhlé plochy pro novou výstavbu, pro nové bytové domy nebo pro rekreační 
apartmány).  

16. Před zpracování návrhu této zprávy o uplatňování byly uplatněny tyto požadavky na změnu 
stávající podoby územního plánu Bojanovice po vydání změny č. 2 s následujícím návrhem 
na vypořádání ze strany zástupce pořizovatele a určeného zastupitele v pravém sloupci 
tabulky dále pod textem, kdy žlutě podbarvené pasáže v pravém sloupci tabulky mají 
charakter konkrétní pokynu pro zpracování návrhu navazující změny č. 3 územního 
plánu Bojanovice: 

ČÍSLO / AUTOR POŽADAVKU / Č.J. / DATUM 
Požadavky (kráceno pořizovatelem)  

ZPŮSOB VYPOŘÁDÁNÍ 
Pokyny pro zpracování návrhu změny 
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01 / LENKA KINCLOVÁ / 416/23/BOJ. / 
10.8.2023 
Dobrý den, v příloze zasílám podnět na 
změnu Územního plánu obce. Nevím, kdy se 
plánuje další změna Územního plánu, ale 
prosím, nechte moji žádost až do další změny 
aktivní a zařaďte ji mezi ostatní změny, které 
se v rámci plánované pořizované změny 
Územního plánu budou projednávat a 
schvalovat. Velice Vám děkuji a přeji příjemné 
prožití letních dní. Se srdečným pozdravem, 
Lenka Kinclová, tel. 604 384 501. Základní 
údaje o požadovaném záměru: změna 
pozemků na zastavitelné území, a sice na 
plochy smíšené obytné venkovské (SV), 
v rozsahu p.p.č. 72/1, 72/2, 72/3, 72/4, 72/5 a 
72/6 v k.ú. Malá Lečice.  
Odůvodnění: záměr výstavby rodinných domů 
pro trvalé bydlení s velkými zahradami pro 
případné domácí pěstitelství a chov menších 
domácích zvířat (i užitkových). Prosíme o 
zpracování žádosti v rámci příštího 
schvalování nového územního plánu dle 
stavebního zákona.  

NEVYHOVĚT 
Předmětné pozemky jsou na západní straně 
od rybníka na p.p.č. 83/1 v k.ú. Malá Lečice již 
ve volné krajiny na uceleném zemědělsky 
obhospodařovaném lánu trvale travních 
porostů (viz ortofotomapa na obr. dále pod 
textem). V této lokalitě zástupce pořizovatele 
i určený zastupitel považuje vymezení nových 
zastavitelných ploch za zcela nevhodné. 
Naopak, návrh této zprávy v jiných lokalitách, 
a vhodněji situovaných, navrhuje redukci již 
vymezených zastavitelných ploch pro bydlení. 
Objektivně již nyní územní plán Bojanovice ve 
znění změny č. 1 a 2 obsahuje dostatek 
zastavitelných ploch pro různé formy 
venkovského bydlení.       

 
02 / KAMIL OBRDA, MARCELA OBRDOVÁ / 
192/24/BOJ. / 10.4.2024 
Vážený pane starosto, rádi bychom Vás tímto 
požádali o změnu územního plánu na 
pozemcích parc. č. 673/37 a 673/35 na 
změnu na RI v lokalitě Požáry. Sousední 
pozemky jsou rekreačně využívány včetně 
nemovitostí na nich postavených. 
Momentálně není možné naše pozemky 
jakkoliv využívat. Děkujeme za řešení. S 
pozdravem a přáním hezkého dne Kamil 
Obrda, Marcela Obrdová. 

PROVĚŘIT 
P.p.č. 673/37 v k.ú. Malá Lečice je dnes již 
částečně zastavěn stavbou ze sousedního 
pozemku p.p.č. 673/38, proto bude 
prověřena možnost adice zastavěného 
území. Sousední p.p.č. 673/35 zůstane 
v nezastavěném území.   
Pořizovatel zvážil všechny aspekty, jak 
urbanistické, tak z hlediska samostatné 
působnosti obce. Na pozemku parc. č. 
673/37 je nyní umístěna stavba na tento 
pozemku z poloviny zasahující ze sousedního 
pozemku parc. č. 673/38, kdy tento pozemek 
je vlastnictví jiné osoby. Z tohoto titulu by bylo 
vhodné rozšířit hranici zastavěného území 
tak, aby zahrnovala i tento, zčásti v minulosti 
zastavěný pozemek. Naopak pořizovatel ani 
určený zastupitel nevidí důvod rozšiřovat 
chatovou zástavbu dále na nyní 
nezastavitelné pozemky, včetně p.p.č. 
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673/35, a to i tehdy, pokud jižně od tohoto 
pozemku přes stávající cestu je nyní 
postavena chata na p.p.č. -154. Dalším 
důvodem pro odmítnutí možného vymezení 
zastavitelné plochy na p.p.č. 673/35 v k.ú. v 
k.ú. Malá Lečice je také nedostatečně 
kapacitní dopravní napojení, kdy cesta 
obsluhující stávající chaty je poměrně úzká 
(cca 4m) a případná výstavba by znamenala 
omezení pro stávající chaty, stejně jako 
v případě trvalého užívání by zde obec jen 
těžko mohla zajistit příjezd vozidel IZS, viz obr. 
pod textem: 

       
03 / VITALII PROKK / 250/26/BOJ. / 8.4.2026 
Předmětem změny je typ způsobu využití 
pozemků s parcelními čísly 160/6 (orná 
půda), 193/5 (orná půda), 194/2 (ostatní 
plocha) v k.ú. Senešnice na typ RI - rekreace 
individuální.  
Odůvodnění: Mezi hlavní důvody pro změnu 
územně plánovací dokumentace patří: 1) 
Umístění převáděných pozemků v 
bezprostřední blízkosti hranic obce, což 
umožňuje zachovat její jednotnou 
(pravoúhlou) koncepci rozvoje. 2) Převod části 
dotčených pozemků pod stávajícími 
komunikacemi, které zajišťují přístup k 
pozemkům, pod správu a vlastnost obce. 3) 
Zvýšení sociálních a ekonomických ukazatelů 
obce díky rozvoji osady a nárůstu objektů pro 
individuální rekreaci. 4) Nízká bonita a v 
důsledku toho nutnost racionálnějšího a 
produktivnějšího využití dotčených pozemků. 
5) Priorita a účelnost začlenění a rozvoje 
těchto pozemků v severním směru od osady, 
protože ostatní směry jsou pokryty lesem a 
dalšími přírodními překážkami. Uvedená 
fyzická osoba je ochotná uhradit náklady ve 
výši, kterou obec stanoví jako nezbytnou a 

NEVYHOVĚT 
Předmětné pozemky jsou na severní straně 
intravilánu sídla Senešnice. Tyto pozemky již 
podstatným způsobem zabíhají do volné 
krajiny na ucelených zemědělsky 
obhospodařovaných lánech trvale travních 
porostů (viz ortofotomapa na obr. dále pod 
textem). V této lokalitě zástupce pořizovatele 
i určený zastupitel považuje vymezení nových 
zastavitelných ploch za zcela nevhodné. 
Naopak, návrh této zprávy v jiných lokalitách, 
a vhodněji situovaných, navrhuje redukci již 
vymezených zastavitelných ploch pro bydlení. 
Objektivně již nyní územní plán Bojanovice ve 
znění změny č. 1 a 2 obsahuje dostatek 
zastavitelných ploch pro různé formy 
venkovského bydlení. 



Strana 22 z 25 
 

požadovanou pro vyřízení dokumentace ke 
změně územního plánu obce. 

     
04 / PAVEL SENGER / 493/23/BOJ./ 
25.9.2023 
Žádám o převedení pozemku LV 101 
Bojanovice, kat. území Senešnice, na změnu 
užívání plochy pro výstavbu rodinných domů. 
Identifikace pozemku: Obec Bojanovice, 
katastrální území: Senešnice, LV: 101, druh 
pozemku podle katastru nemovitostí: pole, 
ostatní plochy, vodní plochy, výměra 
pozemku: 129 598 m2.  
Důvody pro pořízení změny územního plánu: 
budoucí výstavba rodinných domů. 

NEVYHOVĚT 
Předmětné pozemky jsou na daném listu 
vlastnictví vymezeny v rozsahu pozemků 
parcelní číslo 212/5, 212/6, 212/7, 214/2, 
214/4, 214/5, 214/6, 214/7, 214/8, 214/9, 
214/11, 214/12, 214/13, 216, 217, 223 a 
225/1 v rámci správního území Obce 
Bojanovice a v rámci kat. území Senešnice. 
Tyto pozemky již podstatným způsobem 
zabíhají do volné krajiny na ucelených 
zemědělsky obhospodařovaných lánech 
trvale travních porostů (viz ortofotomapa na 
obr. dále pod textem), případně na přírodně 
cenných plochách smíšených nezastavěného 
území nebo dokonce na pozemcích určených 
k plnění funkcí lesa.  V této lokalitě zástupce 
pořizovatele i určený zastupitel považuje 
vymezení nových zastavitelných ploch za 
zcela nevhodné. Naopak, návrh této zprávy 
v jiných lokalitách, a vhodněji situovaných, 
navrhuje redukci již vymezených 
zastavitelných ploch pro bydlení. Objektivně 
již nyní územní plán Bojanovice ve znění 
změny č. 1 a 2 obsahuje dostatek 
zastavitelných ploch pro různé formy 
venkovského bydlení a není žádný důvod 
v rozporu se všemi urbanistickými zásadami 
vymezovat obytný satelit o výměře 129 598 
m2 ve volné krajině bez návaznosti na jiné 
zastavitelné plochy nebo již k výstavbě 
využité zastavěné území.    
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05 / RENATA DOBEŠOVÁ, VĚRA RADOVÁ / 
597/25/BOJ. / 8.9.2025 
Žádost o vynětí podmínky regulačního plánu z 
územního plánu obce pro pozemky v 
katastrálním území Bojanovice. Žádám o 
provedení změny v platném územním plánu 
obce, která se týká ploch označených v 
územním plánu Z1a a Z1b, pozemků s 
parcelními čísly 131/20 ve vlastnictví Renáty 
Dobešové a pozemků 131/1, 131/18, 131/21, 
131/22, 131/23, 131/24, 131/25 a 136/2, 
136/3 ve vlastnictví Věry Radové, v 
katastrálním území Bojanovice. Konkrétně 
žádáme o vynětí podmínky, která pro 
pozemky označené v územním plánu jako Z1a 
a Z1b vyžaduje vydání regulačního plánu před 
jakoukoliv stavební činností. 
Odůvodnění žádosti: nejsou shledány žádné 
závažné důvody pro vydání regulačního 
plánu, který by zbytečně prodlužoval a 
komplikoval proces výstavby. Tak jako je tomu 
například u ploch označených Z12, Z9 aj. 
Záměrem je zjednodušení a urychlení rozvoje 
pozemků, aniž by došlo k negativnímu 
dopadu na území nebo na jeho okolí. V 
případě potřeby jsme připraveni poskytnout 
další podklady nebo se osobně zúčastnit 
projednání této žádosti. Děkuji za Váš čas a 
posouzení mé žádosti. S pozdravem, 
V Bojanovicích , dne 4.9.2025. 

 

NEVYHOVĚT 
Plochy Z1a a Z1b zůstanou vymezeny 
v rámci navazující změny č. 3 územního 
plánu Bojanovice jako zastavitelné plochy 
pro bydlení venkovského charakteru (BV), 
nicméně, jako největší rozvojové plochy, 
ale právě proto zde bude ponechána 
podmínka regulačního plánu. 
Pořizovatel i určený zastupitel naopak 
zvažovali, zda tyto plochy nevypustit návrhem 
změny č. 3 územního plánu z vymezených 
zastavitelných ploch, protože jsou 
dlouhodobě nevyužívané a nezainvestované. 
Nakonec s ohledem na urbanistickou 
vhodnost vymezení těchto ploch doporučili 
tyto plochy zachovat v návrhu změny č. 3 
navazující změny územního plánu mezi 
zastavitelnými plochami pro venkovské 
bydlení. Ale s ohledem na to, že se jedná o 
největší ucelenou rozvojovou lokalitu v sídle 
Bojanovice i v rámci celého správního území 
Obce Bojanovice, je zachování podmínky 
pořízení regulačního plánu pro tyto dvě 
plochy Z1a a Z1b zcela na místě. Obec 
Bojanovice má plné právo prostřednictvím 
nástrojů územního plánování mít kontrolu 
nad budoucím rozvoje této stěžejné lokality 
pro další rozvoj sídla Bojanovice. Proto se 
požadavku na sejmutí podmínky pořízení 
regulačního plánu doporučuje nevyhovět. 
Bylo by to i nespravedlivé vůči majitelům 
jiných zastavitelných ploch, u kterých se 
navrhuje jejich redukce nebo dokonce úplné 
vypištění z výčtu vymezených zastavitelných 
ploch v rámci této zprávy o uplatňování, kdy 
největší zastavitelné plochy byly zachovány a 
ještě z nich byla sejmuta podmínka pořízení 
regulačního plánu. Ale jedná se i o věcné 
důvody – je nutné prostřednictvím 
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regulačního plánu řešit dopravní napojení 
této lokality, páteřní vodovod, páteřní 
kanalizaci, přípojky a návrh optimální 
parcelace na budoucí stavební pozemky.    

 

17. Během veřejného projednání návrhu zprávy o uplatňování územního plánu Bojanovice byly 
uplatněny tyto dále uvedené požadavky dotčených orgánů:  

ČÍSLO / AUTOR POŽADAVKU / DATUM 
Požadavky (kráceno pořizovatelem)  

ZPŮSOB VYPOŘÁDÁNÍ 
Pokyny pro zpracování návrhu změny 
Bude doplněno po projednání návrhu 
zprávy o uplatňování.   

 

18. Během veřejného projednání návrhu zprávy o uplatňování územního plánu Bojanovice byly 
uplatněny tyto dále uvedené požadavky občanů, oprávněných investorů, případně 
sousedních obcí a dalších subjektů:  

ČÍSLO / AUTOR POŽADAVKU / DATUM 
Požadavky (kráceno pořizovatelem)  

ZPŮSOB VYPOŘÁDÁNÍ 
Pokyny pro zpracování návrhu změny 
Bude doplněno po projednání návrhu 
zprávy o uplatňování.   

 

g) podnět na změnu nadřazené územně plánovací 
dokumentace nebo politiky územního rozvoje. 
19. Na základě výše uvedeného není součástí této zprávy o uplatňování územního plánu 

Bojanovice za uplynulé období let 2022-2026 podnět na změnu Zásad územního rozvoje 
Středočeského kraje ani jiné nadřazené územně plánovací dokumentace. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Strana 25 z 25 
 

Rozhodnutí o pořízení zprávy o uplatňování územního plánu Bojanovice za uplynulé období 
let 2022-2026 bylo učiněno dne ……………. pod č. usn. …………………, kdy zastupitelé obce 
schválili zahájení pořízení zprávy o uplatňování územního plánu Bojanovice za uplynulé 
období, rozhodli o pořizovateli zprávy, kterým je Obecní úřad Bojanovice, prostřednictvím 
zástupce pořizovatele Ing. arch. Radka Bočka, rozhodli o určeném zastupiteli pro pořízení 
této zprávy, kterým je starosta obce Mgr. Bc. Václav Branný, a vzali na vědomí předložený 
návrh zprávy o uplatňování územního plánu Bojanovice za uplynulé období let 2022-2026 
pro projednání návrhu této zprávy.   

Následně byl projednaný návrh zprávy včetně zapracování požadavků vzešlých z veřejného 
projednání návrhu zprávy o uplatňování předložen k projednání a k případnému schválení 
dle ust. § 27 odst. 1 písm. e) stavebního zákona zastupitelstvu obce Bojanovice dne 
………………...  

Zastupitelstvo obce Bojanovice návrh předložené zprávy o uplatňování projednalo a přijalo 
usnesení č. …………………, kterým SCHVALUJE/NESCHVALUJE zprávu o uplatňování 
územního plánu Bojanovice v uplynulém období 2022-2026.  

 

v Bojanovicích, dne 29.7.2026 

 

 

 

 

 

Mgr. Bc. Václav Branný, starosta obce Bojanovice 

 

 

 

 

 

Ing. arch. Radek Boček, zástupce pořizovatele 

 

 

 

 

Příloha: 

• Zadání změny č. 3 územního plánu Bojanovice  
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Zadání změny č. 3 ÚP Bojanovice - 
NÁVRH 
Toto zadání změny č. 3 územního plánu Bojanovice je zpracováno v rozsahu dle přílohy č. 6 
vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a 
jednotném standardu: 

a) vymezení řešeného území 
1. Řešeným územním změny č. 3 územního plánu Bojanovice bude celé správní území obce 

Bojanovice. Do řešení změny č. 3 budou promítnuty detekované problémy k řešení dle Zprávy 
o uplatňování územního plánu Bojanovice za uplynulé období 2022-2026 včetně požadavků 
na aktualizaci podkladní katastrální mapa k datu 31.10.2026 a vymezení zastavěného území 
k datu 31.10.2026, kdy toto si vyžádá řešit změnou č. 3 celé správní území obce Bojanovice.   

b) popis obsahu navrhované změny územně 
plánovací dokumentace 
2. Změna č. 3 bude na základě návrhu zprávy o uplatňování územního plánu Bojanovice za 

uplynulé období let 2022-2026 korigovat stávající podobu územního plánu Bojanovice takto: 

a. Současná podoba územního plánu tedy vyhovuje po formální stránce, změna č. 
3 navazující na tuto zprávu o uplatňování územního plánu Bojanovice bude tedy 
zaměřena na věcné změny v územním plánu vzešlé z projednání této zprávy o 
uplatňování. V případě vydání 4. vydání bude použito toto aktuální vydání 
metodického pokynu MMR.  

b. Pokud jde o osnovu textové části územního plánu, tato již byla aktualizována dne 
přílohy č. 8 nového stavebního zákona. Členění územního plánu Bojanovice po 
vydání změny č. 3 územního plánu Bojanovice bude respektovat požadavky 
přílohy č. 8 nového stavebního zákona (tj. zákon 283/2021 Sb., stavební zákon).  

c. Bude aktualizována podkladní katastrální mapa k datu 31.10.2026. 

d. Bude aktualizováno vymezení zastavěného území k datu 31.10.2026. 

e. Primárně bude zachován rozsah zastavitelných ploch, nicméně lze v 
odůvodněných případech připustit i jejich redukci tam, kde jejich stávající 
využití není urbanisticky vhodné nebo tam, kde dlouhodobě vymezené 
zastavitelné plochy nejsou využity a nejsou ani zainvestovány. 

f. Byla provedena podrobná analýza vymezených zastavitelných ploch z hlediska 
jejich využitelnosti a vhodnosti s tímto předběžným doporučením: 

Senešnice 
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 Z.20 severní okraj Senešnice, lokalita U křížku – ponechat, je omezeno 
pouze ochranným pásmem lesa, 

 Z.23, střed sídla Senešnice, dančí farma – zvážit vypuštění v rámci změny 
č. 3, je dlouhodobě využíváno pro chov daňků, nikoliv pro budoucí 
výstavbu rodinných domů, není ani signál, že by plocha měla být 
v dohledné době zainvestována a využita pro bydlení, přehodnotit využití 
na plochu pro zemědělství a lesnictví,  

 Z.25, střed sídla Senešnice, zatíženo územní studií US.1, nebyla doposud 
pořízena, prověřit možnost vyjmutí ze zastavitelných ploch, dlouhodobě 
nevyužito a nezainvestováno,  

 Z.24, jihozápadní okraj sídla Senešnice, nevhodně vymezeno přímo do 
volné krajiny, zasahuje do uceleného pásu luk, prověřit možnost vyjmutí 
ze zastavitelných ploch, dlouhodobě nevyužito a nezainvestováno,  

Malá Lečice 

 Z.17 jižní okraj Malá Lečice, lokalita U křížku – ponechat, je omezeno 
pouze ochranným pásmem lesa, částečně již zastavěno, p.p.č. 29/8 a 
29/5 vymezit jako součást zastavěného území, p.p.č. 29/6 a 29/4 v k.ú. 
Malá Lečice [690104] ponechat jako součást zastavitelné plochy pro 
bydlené smíšené venkovské, 

 T.4 na jihozápadním okraji sídla Malá Lečice, vypustit plochu 
transformační na rekreaci individuální, ponechat jako součást 
zastavěného území s funkčním využitím „SV“, tedy plochy smíšené 
obytné venkovské,  

Bojanovice: 

 Z.1a na severozápadním okraji sídla Bojanovice – dotčeno podmínkou 
regulačního plánu RP.3, doposud nepořizován, požádáno o sejmutí 
podmínky pořízení regulačního plánu, ponechat jako součást 
zastavitelné plochy pro bydlení venkovské, ponechat také s podmínkou 
pořízení regulačního plánu, jedná se o největší lokalitu navrhovanou pro 
bydlení,  

 Z.1b na severozápadním okraji sídla Bojanovice – dotčeno podmínkou 
regulačního plánu RP.3, doposud nepořizován, požádáno o sejmutí 
podmínky pořízení regulačního plánu, ponechat jako součást 
zastavitelné plochy pro bydlení venkovské, ponechat také s podmínkou 
pořízení regulačního plánu, jedná se o největší lokalitu navrhovanou pro 
bydlení, 

 Z.3, severní okraj sídla Bojanovice, lokalita Pod Dešinami, prověřit 
možnost vypuštění z návrhu zastavitelných ploch, součást uceleného 
lánu zemědělské půdy, dlouhodobě nezainvestováno a nepřipravováno 
pro výstavbu rodinných domů,  
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 R.1 - územní rezerva na severozápadě sídla Bojanovice, vypustit, lze 
v rámci další zprávy o uplatňování v případě využití sousedních 
zastavitelných ploch Z.1a, Z.1b vymezit jako další nové zastavitelné 
plochy,  

 R.2 - územní rezerva na severozápadě sídla Bojanovice, vypustit, lze 
v rámci další zprávy o uplatňování v případě využití sousedních 
zastavitelných ploch Z.1a, Z.1b vymezit jako další nové zastavitelné 
plochy, 

 T.3a, T.3b, T.3c, T.3d – transformační plochy na severozápadě sídla 
Bojanovice, agregovat do plochy bydlení venkovského a jako součást 
zastavěného území, většina staveb již má charakter objektů pro trvalé 
bydlení,  

 Z.4, střední část Bojanovic, u fotbalové hřiště, pozemek parc. č. 114/20 je 
již zastavěn RD, bude vymezeno jako součást zastavěného území sídla 
Bojanovice s funkčním využitím „SV“, sousední p.p.č. 114/21 bude 
ponechán jako zastavitelná ploch pro smíšené venkovské bydlení, je zde 
předpoklad brzké zástavby,  

 Z.5, jihozápadní část Bojanovic, podmínka územní studie „US.2“, prověřit 
možnost vypuštění této zastavitelné plochy z územního plánu, doposud 
nebyla projevena žádná snaha o pořízení a zpracování územní studie ani 
o zainvestování dané lokality, 

 Z.6, jižní část Bojanovic, podmínka územní studie „US.2“, jediná plocha 
definovaná územním plánem pro jinou funkci než bydlení, jedná se o 
návrhovou plochou občanské vybavenosti komerčního charakteru, 
ponechat včetně podmínky územní studie,  

 T.8, jižní část Bojanovic, stávající zemědělský areál, ponechat beze 
změny, transformace plochy zemědělské na plochu pro bydlení 
venkovského charakteru je vhodná, ale posílit podmínku územní studie 
na regulační plán (spolu se sousední plochou Z.8 se jedná o regulační 
plán s kódem „RP.2“), aby obce měla kontrolu nad budoucí podobou 
transformované plochy a jasně se stanovila budoucí parcela, počet 
stavebních parcel, dopravní řešení a napojení jednotlivých staveb na 
technickou infrastrukturu, 

 Z.8, jižní část Bojanovic, již nyní zatíženo podmínkou pořízení regulačního 
plánu s kódem „RP.2L, ponechat beze změny, regulační plán bude 
rozšířen i na sousední transformační plochu „T.8“, 

 Z.13, jihovýchodní okraj Bojanovic, ponechat beze změny včetně 
podmínky územní studie US.4, lokalita vhodně uzavírá urbanizované 
prostředí na tomto okraji sídla Bojanovice,  

 Z.12, východní okraj Bojanovic, lokalita Na homoli, ponechat beze změny, 
lokalita vhodně uzavírá urbanizované prostředí na tomto okraji sídla 
Bojanovice, 
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 Z.10, střed Bojanovic, severně od centra, ponechat beze změny, lokalita 
navazuje na již zastavěné plochy, 

  Z.9, střed Bojanovic, severně od centra, ponechat beze změny, lokalita 
navazuje na již zastavěné plochy, již je sem přivedena kanalizace, uvnitř 
již zastavěného území, 

 R.3, R.4 územní rezervy na severním okraji sídla Bojanovice – vypustit 
z návrhu územního plánu, po vyčerpání zastavitelných ploch již 
vymezených lze řešit v rámci další zprávy o uplatňování návrhem nové 
zastavitelné plochy,  

 Z.11, severní okraj sídla Bojanovic, vymezit jako součást zastavěného 
území, funkční využití „SV“, rodinný dům na této ploše je již postaven a 
čeká na kolaudaci, 

 Z.28, severovýchodně od sídla Bojanovice, lokalita Pod Višňovkou, 
ponechat beze změny, bylo vymezeno změnou č. 2, která nabyla na 
účinnosti 1.7.2026,  

 Z.29, východní okraj sídla Bojanovice, návrh plochy zahrady, ponechat 
beze změny, bylo vymezeno změnou č. 2, která nabyla na účinnosti 
1.7.2026. 

g. Primárně nebudou navrhovány nové zastavitelné plochy pro bydlení různých 
forem nad rámec stávajícího územního plánu, v případě žádostí konkrétních 
vlastníků nebo žadatelů budou tyto podněty individuálně posouzeny 
zpracovatelem změny územního plánu, bude zachována premisa, že případná 
adice nových zastavitelných ploch musí být vyrovnána vyřazením jiných, již 
konzumovaných zastavitelných ploch, nebo ploch, které budou vyřazeny pro 
svoji nevhodnost (urbanistickou nebo z hlediska ochrany životního prostředí 
nebo dlouhodobé vymezení bez snahy pozemky zainvestovat a zastavět).  

h. V rámci analýz nebyla konstatována potřeba dalšího vymezení nových 
zastavitelných ploch pro různé formy rekreace. 

i. V rámci analýz nebyla konstatována potřeba většího vymezení nových 
zastavitelných ploch pro veřejnou nebo komerční občanskou vybavenost. 
Stávající objekty a plochy občanského vybavení jsou víceméně adekvátní 
velikosti a významu sídla Bojanovice v daném regionu. 

j. Změna nebude navrhovat žádné plochy pro novou výrobu, těžký průmysl, lehký 
průmysl, zemědělskou a lesnickou výrobu. Stávající plochy pro výrobu zůstanou 
zachovány, stejně jako návrhová plocha pro výrobu na jižní straně nádraží.  

k. ČOV na ploše "Z.14" na jihovýchodním okraji sídla Bojanovice bude dostavěna 
na podzim 2026, po dostavbě bude vymezeno jako stav, plocha "TW", technická 
infrastruktura vodohospodářská. Jako stávající plocha dopravní "DS" bude 
vymezena cesta k ČOV na ploše "Z.14", která se nyní dostavuje. 
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l. Stávající územní plán nevymezuje žádné plochy těžby a to zůstane zachováno. 
Mimo zastavěné a zastavitelné plochy bude zapovězena těžba a nebudou 
vymezovány žádné plochy pro tyto účely.  

m. Mimo zastavěné území a zastavitelné plochy zůstane rozdělení vymezení ploch 
zemědělských na plochy "zemědělské - orná půda" s kódem "AP" a na plochy 
"zemědělské - trvalé travní porosty" s kódem "AT" a to z důvodu ochrany před 
erozí a splachy zemědělské půdy z polí v blízkosti vodní nádrže Vrané a 
Štěchovice. 

n. Nebudou primárně navrhovány změny v krajině, stávající využití je vyhovující, 
není potřeba vymezovat další plochy smíšené nezastavěného území, plochy 
zeleně v krajině, není potřeba vymezovat průlehy, suché poldry nebo další formy 
krajinných protipovodňových opatření. 

o. Změna obecně zakáže umisťování větrných elektráren ve volné krajině.  

p. Solární elektrárny budou připuštěny pouze formou fotovoltaických panelů na 
střechách budov. 

q. Změna navrhne technické řešení zvýšení bezpečnosti dopravy v sídle, např. 
formou požadavku na vybudování zpomalovacích jednostranných retardérů na 
vjezdu do intravilánu sídel Bojanovice (na silnici III/1021) a Senešnice (na silnici 
III/1026). 

r. Bude zachován stávající systém 2 lokálních ČOV, samostatná ČOV pro sídlo 
Bojanovice na ploše "Z.14" na jihovýchodním okraji sídla Bojanovice, 
samostatná ČOV pro sídlo Senešnice na ploše "Z.27" také na jihovýchodním 
okraji sídla. 

s. Bude zachován stávající systém zásobování pitnou vodou, kdy sídla Bojanovice a 
Malá Lečice jsou vybaveny veřejným vodovodem, vodovodní systém v sídle 
Bojanovice je napojen na obecní studnu západně na jihovýchodním okraji 
fotbalového hřiště, včetně úpravy vody a plochy stávající vodárny, vodovodní 
systém v sídle Malá Lečice je zásobován z vrtu, který je situován jižně pod 
rybníkem na p.p.č. 83/1, kdy z vrtu je surová voda čerpána do vodárny na p.p.č 
88/1 v k.ú. Malá Lečice [690104] na jihovýchodní okraji rybníka u tzv. Kozí stezky.  

t. V sídle Bojanovice a Malá Lečice bude počítáno s napojením všech 
zastavitelných ploch na veřejný vodovod, pouze pro sídlo Senešnice bude 
nadále počítáno s individuálním řešením zásobování pitnou vodou formou vrtů a 
studní. 

u. Ve střednědobém výhledu je počítáno s vybudováním skupinového vodovodu 
pro sídla Bojanovice, Malá Lečice s tím, že tento vodovod by byl napojen na 
stávající vodovod v Solenicích - bude zapracováno dle projektu VHS Dobříš jako 
veřejně prospěšná stavba dopravní infrastruktury vodohospodářského 
charakteru.  

v. Z hlediska odpadového hospodářství bude zachován stávající systém odvozu 
odpadu prostřednictvím externího soukromého subjektu (KOMWAG, podnik 
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čistoty a údržby města, a.s.), nebude vymezován prostor pro umístění sběrného 
dvora ani jiných objektů technických služeb v sídle Bojanovice, Senešnice ani 
Malá Lečice.  

w. Bude nastavena prostorová regulace v rozsahu: 

 Koeficient zastavění budovami "KZB" = bude vyjadřovat poměr mezi 
poměr mezi plochou pozemku zastavěnou budovami k výměře daného 
stavebního pozemku, pro "BV - Plochy bydlení - bydlení venkovské" bude 
zachováno na úrovni 0,25 (25%) dle platného územního plánu, 

 Koeficient zastavěné pozemku "KZP" = bude vyjadřovat poměr mezi 
zastavěnou plochou pozemku (stavby hlavní, doplňkové stavby) a 
zpevněnými plochami k výměře daného stavebního pozemku, pro "BV - 
Plochy bydlení - bydlení venkovské" bude stanoveno na úrovni 0,40 (40%) 
dle platného územního plánu, 

 Koeficient zeleně (KZ) = bude vyjadřovat poměr mezi započitatelnými 
plochami zeleně a plochami vodními na pozemku k výměře to daného 
stavebního pozemku, kdy mezi započitatelné plochy se řadí plochy také 
zeleně na konstrukcích podzemních podlaží s mocností zeminy větší než 
0,75m, bude vždy odpovídat vzorce KZ=1-KZP, tedy pro "BV - Plochy 
bydlení - bydlení venkovské" bude stanoveno na úrovni 0,60 (60%) dle 
platného územního plánu. 

x. Vymezené plochy veřejně prospěšných staveb dopravní infrastruktury, 
technické infrastruktury, a veřejně prospěšná opatření zelené infrastruktury a 
pro regionální biokoridor ÚSES zůstanou vymezeny dle platného územního 
plánu.  

y. Nyní není stanovena etapizace, vzhledem k velmi uměřenému návrhu nových 
ploch nebude navrhována etapizace ani v rámci navazující změny č. 3 územního 
plánu Bojanovice.  

z. V dohodě s orgánem státní správy lesů bude stanovena podmínka pro 
umisťování staveb hlavních a vedlejších ve vzdálenosti do 30m od okraje lesa. 

 
3. Do řešení změny č. 3 územního plánu Bojanovice budou promítnuty podněty 

s vyhodnocením „VYHOVĚT“ dle Zprávy o uplatňování územního plánu Bojanovice za 
uplynulé období 2022-2026. 

4. V rámci řešení změny č. 3 územního plánu Bojanovice budou prověřeny, ale nikoliv nutně 
zapracovány, pouze důkladně prověřeny, podněty s vyhodnocením „PROVĚŘIT“ dle Zprávy o 
uplatňování územního plánu Bojanovice za uplynulé období 2022-2026. 
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c) popis účelu navrhované změny územně plánovací 
dokumentace 
5. Naplnění litery stavebního zákona každé 4 roky připravit a projednat návrh zprávy o 

uplatňování územního plánu za uplynulé období, viz ust. § 106 odst. 1 stavebního zákona ve 
znění: „Pořizovatel nejpozději do 4 let od vydání územně plánovací dokumentace, s výjimkou 
regulačního plánu, a poté pravidelně nejméně jednou za 4 roky vyhodnotí uplatňování 
územně plánovací dokumentace.“. 

d) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů 
územního plánu na udržitelný rozvoj území, nejedná-
li se o zadání změny regulačního plánu 
6. Na základě stanoviska Krajského úřadu Středočeského kraje, odboru životního prostředí, 

zemědělství a lesnictví, č.j. …………/2026 ze dne …………………. je/není vyžadováno 
hodnocení navazující změny č. 3 územního plánu Bojanovice na evropsky významné lokality 
a ptačí oblasti soustavy NATURA 2000. Na základě stanoviska Krajského úřadu 
Středočeského kraje, odboru životního prostředí, zemědělství a lesnictví, č.j. …………/2026 
ze dne …………………, je/není vyžadováno hodnocení vlivů navazující změny č. 3 územního 
plánu Bojanovice na životní prostředí dle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na 
životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů (tzv. dokumentace SEA). Na 
základě výše uvedeného BUDE/NEBUDE součástí dokumentace navazující změny č. 3 
územního plánu Bojanovice posouzení vlivů na udržitelný rozvoj území dle přílohy č. 4 
nového stavebního zákona.   

e) další požadavky odpovídající obsahu příslušné 
územně plánovací dokumentace 
7. Změna č. 3 územního plánu Bojanovice bude přesně respektovat požadavky nového 

stavebního zákona a jeho prováděcích vyhlášky zejména s ohledem na provedenou 
standardizaci stávajícího územního plánu Bojanovice ve znění změny č. 1 a č. 2.  

8. Změna bude předána pořizovateli v 1x vyhotovení pro sloučené společné a veřejné 
projednání návrhu změny, v 1x vyhotovení pro vydání změny v zastupitelstvu, a ve 2x 
vyhotovení pro finální podobu dokumentace změny a ve 2x vyhotovení pro úplné znění 
územního plánu po vydání této změny s promítnutím změn č. 1, č. 2 a č. 3, pokud nebude 
pořizovatelem následně stanoveno jinak s ohledem na přístupnost a provozuschopnost 
národního geoportálu územního plánování.    

9. Na základě uplatněných požadavků dotčených orgánů, sousedních obcí a oprávněných 
investorů během projednání návrhu zprávy o uplatňování územního plánu Bojanovice za 
uplynulé období let 2022-2026 bude do návrhu navazující změny č. 3 územního plánu 
Bojanovice zahrnuto vše, co je uvedeno v kap. f) vyhodnocení podnětů na změnu územně 
plánovací dokumentace bod bodem 17. a v tabulce v pravém sloupci s vyhodnocením 
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„RESPEKTOVAT“, dále bude v návrhu navazující změny č. 3 územního plánu Bojanovice 
prověřeno vše, co je zde uvedeno s vyhodnocením „PROVĚŘIT“. 

10. Na základě uplatněných požadavků občanů na změny územního plánu Bojanovice ještě před 
vlastním projednáním návrhu této zprávy o uplatňování bude do návrhu navazující změny č. 
3 územního plánu Bojanovice zahrnuto vše, co je uvedeno v kap. f) vyhodnocení podnětů na 
změnu územně plánovací dokumentace bod bodem 16. a v tabulce v pravém sloupci s 
vyhodnocením „VYHOVĚT“, dále bude v návrhu navazující změny č. 3 územního plánu 
Bojanovice prověřeno vše, co je zde uvedeno s vyhodnocením „PROVĚŘIT“. 

11. Na základě uplatněných požadavků občanů a dalších subjektů během projednání návrhu 
zprávy o uplatňování územního plánu Bojanovice za uplynulé období let 2022-2026 během 
vlastního projednání návrhu této zprávy o uplatňování bude do návrhu navazující změny č. 3 
územního plánu Bojanovice zahrnuto vše, co je uvedeno v kap. f) vyhodnocení podnětů na 
změnu územně plánovací dokumentace bod bodem 18. a v tabulce v pravém sloupci s 
vyhodnocením „VYHOVĚT“, dále bude v návrhu navazující změny č. 3 územního plánu 
Bojanovice prověřeno vše, co je zde uvedeno s vyhodnocením „PROVĚŘIT“. 

 

 

Toto zadání změny č. 3 územního plánu Bojanovice je přílohou zprávy o uplatňování 
územního plánu Bojanovice za uplynulé období let 2022-2026.  
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