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Zprava o uplatnovani uzemniho planu Bocek.c
Bojanovice za obdobi 2022-2026 - NAVRH

a) vyhodnoceni uplatnovani uzemné planovaci
dokumentace,

1.

Uzemni plan Bojanovice je nyni v podobé zahrnujici ptivodni Gzemni plén a zménu €. 1 a
zménu ¢. 2. PGvodni izemni plan nabyl na Gc¢innosti dle Narodniho geoportalu izemniho
planovani dne 12.4.2013 (AURS, spol. s r.0., zodpovédny projektant Ing. arch. Milan Kérner),
zmeéna ¢. 1 nabyla na ucinnosti dne 13.5.2022 (PRISVICH, s.r.0., Ing. arch. Akad. arch. Petr
Foglar), zména €. 2 izemniho planu byla vyddna dne 6.5.2026 pod ¢. usneseni 27/2 a tato
posledni vydana zména tzemniho planu nabyla na U¢innosti dne 1.7.2026. Posledni zména
€. 2 uzemniho planu Bojanovice pfevedla Uzemni planu Bojanovice do nového datového
modelu pro tvorbu Uzemnich pland ve verzi 3.0 (Standard vybranych ¢asti izemniho planu,
Metodicky pokyn, 3. vydani, Verze 1.7.2024) a je k dispozici na Narodnim geoportalu
Uzemniho planovani.

Soucasna podoba Uzemniho planu tedy vyhovuje po formalni strance, zména ¢. 3
navazujici na tuto zpravu o uplathovani tzemniho planu Bojanovice bude tedy
zamérena navécné zmeény v Uzemnim planu vzeslé z projednani této zpravy o
uplatfiovani. V pfipadé vydani 4. vydani bude pouzito toto aktualni vydani metodického
pokynu MMR.

Pokud jde o osnovu textové ¢asti Uizemniho planu, tato jiz byla aktualizovana dne
ptilohy &. 8 nového stavebniho zakona. Clené&ni tizemniho plénu Bojanovice po vydani
zmeény ¢. 3 uzemniho planu Bojanovice bude respektovat pozadavky pfilohy ¢. 8 nového
stavebniho zakona (tj. zakon 283/2021 Sb., stavebni zakon).

Pokud jde o vécnou stranku izemniho planu, bude feSeno na zakladé analyzy provedené
ur¢enou zastupitelskou a zdstupcem pofizovatele nasledujici:

o Bude aktualizovana podkladni katastralni mapa k datu 31.10.2026.
o Bude aktualizovano vymezeni zastavéného tuzemi k datu 31.10.2026.

o Primarné bude zachovan rozsah zastavitelnych ploch, nicméné lze
v odivodnénych pfipadech pfipustitijejich redukci tam, kde jejich stavajici
vyuziti neni urbanisticky vhodné nebo tam, kde dlouhodobé vymezené
zastavitelné plochy nejsou vyuzity a nejsou ani zainvestovany.

o Byla provedena podrobna analyza vymezenych zastavitelnych ploch z hlediska
jejich vyuzitelnosti a vhodnosti s timto pfedbéznym doporucenim:

Senesnice

= Z.20 severni okraj SeneSnice, lokalita U kfizku — ponechat, je omezeno
pouze ochrannym pasmem lesa,
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= Z.23, stfed sidla SeneSnice, danc¢i farma —zvazit vypusténi vramci zmeény
¢. 3, je dlouhodobé vyuzivano pro chov dankd, nikoliv pro budouci
vystavbu rodinnych domu, neni ani signal, ze by plocha méla byt
v dohledné dobé zainvestovana a vyuzita pro bydleni, pfehodnotit vyuziti
na plochu pro zemédélstvi a lesnictvi,

= 7.25, stfed sidla SeneSnice, zatizeno Uzemni studii US.1, nebyla doposud
pofizena, provéfit moznost vyjmuti ze zastavitelnych ploch, dlouhodobé
nevyuzito a nezainvestovano,

= Z.24,jihozapadni okraj sidla Senesnice, nevhodné vymezeno pfimo do
volné krajiny, zasahuje do uceleného pasu luk, provéfit moznost vyjmuti
ze zastavitelnych ploch, dlouhodobé nevyuzito a nezainvestovano,

Malé Lecdice

= Z.17jizni okraj Mala Lecice, lokalita U kfizku — ponechat, je omezeno
pouze ochrannym pasmem lesa, castecné jiz zastavéno, p.p.¢. 29/8 a
29/5 vymezit jako soucast zastavéného tuzemi, p.p.¢. 29/6 a 29/4 v k.u.
Mala Lecice [690104] ponechat jako soucast zastavitelné plochy pro
bydlené smiSené venkovské,

* T.4najihozdpadnim okraji sidla Mala Lecice, vypustit plochu
transformacni na rekreaci individualni, ponechat jako soucast
zastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim ,,SV“, tedy plochy smiSené
obytné venkovské,

Bojanovice:

= Z.1anaseverozapadnim okraji sidla Bojanovice —dotéeno podminkou
regulacniho planu RP.3, doposud nepofizovan, pozadano o sejmuti
podminky pofizeni regulac¢niho planu, ponechat jako souc¢ast
zastavitelné plochy pro bydleni venkovské, ponechat také s podminkou
pofizeniregulacniho planu, jedna se o nejvétsi lokalitu navrhovanou pro
bydleni,

= Z.1b na severozapadnim okraji sidla Bojanovice — dot¢eno podminkou
regulacniho planu RP.3, doposud nepofizovan, pozadano o sejmuti
podminky pofizeni regula¢niho planu, ponechat jako soucast
zastavitelné plochy pro bydleni venkovské, ponechat také s podminkou
pofizeni regulacniho planu, jedna se o nejvétsi lokalitu navrhovanou pro
bydleni,

= 7.3, severni okraj sidla Bojanovice, lokalita Pod DeSinami, provéfit
moznost vypusténi z navrhu zastavitelnych ploch, souc¢éast uceleného
lanu zemédélské plidy, dlouhodobé nezainvestovano a nepfipravovano
pro vystavbu rodinnych domd,

= R.1-Uzemnirezerva na severozapadeé sidla Bojanovice, vypustit, lze
v ramci dalSi zpravy o uplatfiovani v pripadé vyuziti sousednich
zastavitelnych ploch Z.1a, Z.1b vymezit jako dal$i nové zastavitelné
plochy,
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R.2 - dzemni rezerva na severozapadeé sidla Bojanovice, vypustit, lze
v ramci dalSi zpravy o uplatfiovani v pripadé vyuziti sousednich
zastavitelnych ploch Z.1a, Z.1b vymezit jako dalSi nové zastavitelné
plochy,

T.3a, T.3b, T.3c, T.3d —transformacni plochy na severozapadeé sidla
Bojanovice, agregovat do plochy bydleni venkovského a jako soucast
zastavéného Uzemi, vétsSina staveb jiZ ma charakter objektl pro trvalé
bydleni,

Z.4, stfedni ¢ast Bojanovic, u fotbalové hfisté, pozemek parc. ¢. 114/20 je
jiz zastavén RD, bude vymezeno jako soucast zastavéného Uzemi sidla
Bojanovice s funkénim vyuzitim ,,SV“, sousedni p.p.¢. 114/21 bude
ponechan jako zastavitelna ploch pro smiSené venkovské bydleni, je zde
predpoklad brzké zastavby,

Z.5, jihozapadni ¢ast Bojanovic, podminka uzemni studie ,,US.2%, provérit
moznost vypusténi této zastavitelné plochy z tizemniho planu, doposud
nebyla projevena zadna snaha o pofizeni a zpracovani Uzemni studie ani
o zainvestovani dané lokality,

Z.6, jizni ¢ast Bojanovic, podminka uzemni studie ,,US.2% jedina plocha
definovana izemnim planem pro jinou funkci nez bydleni, jedna se o
navrhovou plochou ob¢anské vybavenosti komeréniho charakteru,
ponechat véetné podminky izemni studie,

T.8, jizni ¢ast Bojanovic, stavajici zemédeélsky areal, ponechat beze
zmeény, transformace plochy zemeédélské na plochu pro bydleni
venkovského charakteru je vhodna, ale posilit podminku tzemni studie
na regulacni plan (spolu se sousedni plochou Z.8 se jedna o regulacni
plan s kédem ,,RP.2%), aby obce méla kontrolu nad budouci podobou
transformované plochy a jasné se stanovila budouci parcela, pocet
stavebnich parcel, dopravni feSeni a napojeni jednotlivych staveb na
technickou infrastrukturu,

Z.8, jizni cast Bojanovic, jiz nyni zatizeno podminkou pofizeni regulacniho
planu s kédem ,,RP.2L, ponechat beze zmény, regulacni plan bude
rozSifen i na sousedni transformacni plochu ,,T.8%,

Z.13, jihovychodni okraj Bojanovic, ponechat beze zmény véetné
podminky Uzemni studie US.4, lokalita vhodné uzavira urbanizované
prostifedi na tomto okraji sidla Bojanovice,

Z.12, vychodni okraj Bojanovic, lokalita Na homoli, ponechat beze zmény,
lokalita vhodné uzavirad urbanizované prostredi na tomto okraji sidla
Bojanovice,

Z.10, stfed Bojanovic, severné od centra, ponechat beze zmény, lokalita
navazuje na jiz zastavéné plochy,
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Z.9, stfed Bojanovic, severné od centra, ponechat beze zmény, lokalita
navazuje na jiz zastavéné plochy, jiz je sem pfivedena kanalizace, uvnitf
jiz zastavéného Uzemi,

= R.3,R.4Uzemnirezervy na severnim okraji sidla Bojanovice —vypustit
z navrhu uzemniho planu, po vyCerpani zastavitelnych ploch jiz
vymezenych lze feSit v ramci dalSi zpravy o uplatfiovani navrhem nové
zastavitelné plochy,

= Z.11, severni okraj sidla Bojanovic, vymezit jako soucast zastavéného
Uzemi, funkéni vyuziti ,,SV¥, rodinny dim na této plose je jiZz postaven a
¢eka na kolaudaci,

= Z.28, severovychodné od sidla Bojanovice, lokalita Pod ViSfiovkou,
ponechat beze zmény, bylo vymezeno zménou €. 2, ktera nabyla na
ucéinnosti 1.7.2026,

= Z.29,vychodni okraj sidla Bojanovice, navrh plochy zahrady, ponechat
beze zmény, bylo vymezeno zménou €. 2, ktera nabyla na dc¢innosti
1.7.2026.

Primarné nebudou navrhovany nové zastavitelné plochy pro bydleni rliznych
forem nad ramec stavajiciho tzemniho planu, v pfipadé Zadosti konkrétnich
vlastnikll nebo Zadateld budou tyto podnéty individualné posouzeny
zpracovatelem zmeény Uzemniho planu, bude zachovana premisa, Ze pfipadna
adice novych zastavitelnych ploch musi byt vyrovnana vyfazenim jinych, jiz
konzumovanych zastavitelnych ploch, nebo ploch, které budou vyrazeny pro
svoji nevhodnost (urbanistickou nebo z hlediska ochrany Zivotniho prostredi
nebo dlouhodobé vymezeni bez snahy pozemky zainvestovat a zastaveét).

V rdmci analyz nebyla konstatovana potfeba dalSiho vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro rlizné formy rekreace.

V rdmci analyz nebyla konstatovana potreba vétSiho vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro vefejnou nebo komeréni obéanskou vybavenost.
Stavajici objekty a plochy ob&anského vybaveni jsou viceméné adekvatni
velikosti a vyznamu sidla Bojanovice vdaném regionu.

Zména nebude navrhovat Zadné plochy pro novou vyrobu, tézky pramysl, lehky
pramysl, zemédélskou a lesnickou vyrobu. Stavajici plochy pro vyrobu zlistanou
zachovany, stejné jako navrhova plocha pro vyrobu na jizni strané nadrazi.

COV na plose ,,Z.14“ na jihovychodnim okraji sidla Bojanovice bude dostavéna
na podzim 2026, po dostavbé bude vymezeno jako stav, plocha ,,TW*, technicka
infrastruktura vodohospodarska. Jako stavajici plocha dopravni ,,DS“ bude
vymezena cesta k COV na plose ,,Z.14% kterd se nyni dostavuje.

Stavajici Uzemni plan nevymezuje Zzadné plochy téZby a to zlistane zachovano.
Mimo zastavéné a zastavitelné plochy bude zapovézena tézba a nebudou
vymezovany zadné plochy pro tyto ucely.
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Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy zGstane rozdéleni vymezeni ploch
zemédélskych na plochy ,zemédélské —orna ptda“ s kddem ,,AP“ a na plochy
,Zzemédeélské —trvalé travni porosty“ s kédem ,,AT“ a to z dlivodu ochrany pred
erozi a splachy zemeédélské pldy z poli v blizkosti vodni nadrze Vrané a
St&chovice.

Nebudou primarné navrhovany zmeény v krajiné, stavajici vyuziti je vyhovujici,
neni potfeba vymezovat dalsi plochy smiSené nezastavéného tzemi, plochy
zelené v krajiné, neni potfeba vymezovat prtlehy, suché poldry nebo dalsi formy
krajinnych protipovodriovych opatfeni.

Zména obecné zakaze umistovani vétrnych elektraren ve volné krajiné.

Solarni elektrarny budou pripustény pouze formou fotovoltaickych paneld na
stfechach budov.

Zmeéna navrhne technické feSeni zvySeni bezpecnosti dopravy v sidle, napf.
formou pozadavku na vybudovani zpomalovacich jednostrannych retardérli na
vjezdu do intravilanu sidel Bojanovice (na silnici lll/1021) a SeneSnice (na silnici
111/1026).

Bude zachovan stavajici systém 2 lokalnich COV, samostatna COV pro sidlo
Bojanovice na ploSe ,,Z.14“ na jihovychodnim okraji sidla Bojanovice,
samostatna COV pro sidlo Sene$nice na plose ,,Z.27“ také na jihovychodnim
okraiji sidla.

Bude zachovan stavajici systém zasobovani pitnou vodou, kdy sidla Bojanovice a
Mala Lecice jsou vybaveny vefejnym vodovodem, vodovodni systém v sidle
Bojanovice je napojen na obecni studnu zapadné na jihovychodnim okraji
fotbalového htisté, véetné upravy vody a plochy stavajici vodarny, vodovodni
systém v sidle Mala LecCice je zasobovan z vrtu, ktery je situovan jizné pod
rybnikem na p.p.¢. 83/1, kdy z vrtu je surova voda ¢erpana do vodarny na p.p.¢
88/1 v k.u. Mala Lecice [690104] na jihovychodni okraji rybnika u tzv. Kozi stezky.

V sidle Bojanovice a Mala Lecice bude pocitano s napojenim vSech
zastavitelnych ploch na verejny vodovod, pouze pro sidlo Senesnice bude
nadale pocéitano s individualnim feSenim zdsobovani pitnou vodou formou vrtd a
studni.

Ve stifednédobém vyhledu je pocitdno s vybudovanim skupinového vodovodu
pro sidla Bojanovice, Mala Lecice s tim, ze tento vodovod by byl napojen na
stavajici vodovod v Solenicich —bude zapracovano dle projektu VHS Dobfi$ jako
vefejné prospésna stavba dopravni infrastruktury vodohospodarského
charakteru.

Z hlediska odpadového hospodarstvi bude zachovan stavajici systém odvozu
odpadu prostfednictvim externiho soukromého subjektu (KOMWAG, podnik
Cistoty a udrZzby mésta, a.s.), nebude vymezovan prostor pro umisténi sbérného
dvora ani jinych objektl technickych sluzeb v sidle Bojanovice, Senesnice ani
Mala Lecice.

Bude nastavena prostorova regulace v rozsahu:
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= Koeficient zastavéni budovami ,KZB“ = bude vyjadfovat pomér mezi
pomér mezi plochou pozemku zastavénou budovami k vymére daného
stavebniho pozemku, pro ,,BV — Plochy bydleni — bydleni venkovské“ bude
zachovano na urovni 0,25 (25%) dle platného Uzemniho planu,

= Koeficient zastavéné pozemku ,,KZP“ = bude vyjadfovat pomér mezi
zastavénou plochou pozemku (stavby hlavni, doplrikové stavby) a
zpevnénymi plochami k vymére daného stavebniho pozemku, pro ,,BV -
Plochy bydleni — bydleni venkovské“ bude stanoveno na drovni 0,40 (40%)
dle platného tzemniho planu,

= Koeficient zelené (KZ) = bude vyjadifovat pomér mezi zapocitatelnymi
plochami zelené a plochami vodnimi na pozemku k vymére to daného
stavebniho pozemku, kdy mezi zapocitatelné plochy se fadi plochy také
zelené na konstrukcich podzemnich podlazi s mocnosti zeminy vétSi nez
0,75m, bude vzdy odpovidat vzorce KZ=1-KZP, tedy pro ,,BV — Plochy
bydleni - bydleni venkovské“ bude stanoveno na urovni 0,60 (60%) dle
platného tzemniho planu.

o Vymezené plochy verejné prospéSnych staveb dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, a vefejné prospésna opatreni zelené infrastruktury a
pro regiondlni biokoridor USES z{istanou vymezeny dle platného tizemniho
planu.

o Nyni neni stanovena etapizace, vzhledem k velmi uméfenému navrhu novych
ploch nebude navrhovana etapizace ani v ramci navazujici zmény €. 3 izemniho
planu Bojanovice.

o Vdohodé s organem statni spravy lest bude stanovena podminka pro
umistovani staveb hlavnich a vedlejSich ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa.

5. VySe uvedené bude dale doplnéno vyporadanim podnétd, které budou uplatnény k navrhu
této zpravy o uplathovani.

b) problémy k feSeniv uzemné planovaci
dokumentaci vyplyvajici z Uizemné analytickych
podkladd,

6. Na zakladé uzemné analytickych podklad( Stfedoc¢eského kraje neni nutné v ramci
navazujici zmény Uzemniho planu Bojanovice feSit zadné konkrétné definované zaméry, viz
vyfez z \lykresu zamér( na obr. ¢. 1 dale pod textem, kdy spravni Gzemi obce Bojanovice je
dotéeno pouze vymezenim regionalniho biokoridoru RK 1207 Mala sv. Hora -V DeSinach
severné od sidla Senesice a dale vymezenim regionalniho biokoridoru RK 1212 U Sedivého
vrchu - Chvojnd jizné od sidla Mala Lecice.
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7. Na zakladé uzemné analytickych podklad( Stfedoceského kraje neni nutné v ramci
navazujici zmény Uzemniho planu Bojanovice feSit zadné konkrétné definované problémy,
viz vyfez z Problémového vykresu na obr. €. 2 dale pod textem, kdy spravni Uzemi obce
Bojanovice je dotéeno pouze vymezenim obecné formulovaného problému ,,oblast se
zvySenym zatizenim individualni rekreaci“ a dale je v problémovém vykresu vyznacena

vvvvv

Strana7z25



.'-\. e
VelkaiLecice

Y, e . *\H

icHrastice
ot

= e /% Slapy
Obrazek.8¢\Vyrez.z Problemoveho vykresu?zdrojs,Uzemné.analytické.podklady.Stiredogeského.kraje?2@.uplna.
aktuallzace.Uzemne.analytlckych.podkladu?.prosmec.8680?.ponzovateloKraJsky.urad.Stredoceskeho.kraje?.Odbor.
uzemniho.planovani.a.stavebniho.radu?zpracovatelgAtelier.T_plan?sjrioj?Lublanska.7@6-872786.66?Praha.8;

oy

8. Na zéakladé uzemné analytickych podkladd ORP Cernosice je nutné v ramci navazujici zmény
uzemniho planu Bojanovice feSit nasledujici:

o Charakteristika: Jedna se o obec s mirnym nar(istem poctu obyvatel mimo hlavni
suburbanizaéni zénu hl.m. Prahy v kvalitnim pfirodnim prostfedi. Obec se nachazi
mimo hlavni silni¢ni tahy a napojena je na kolejovou dopravu pouze okrajové, z
tohoto dlivodu neni vhodné vymezovani rozsahlejsich zastavitelnych ploch. V obci je
nutné doplnéni zejména zakladni vefejné infrastruktury (COV, MS), tizemi ma
potencial zejména v oblasti rekreace. Uzemi je ohroZeno vodni erozi - navrhnout
protierozni opatieni velkych rozloh orné pldy.

o Definovana pozitiva: zachovala koryta vodnich tokd (Kocaba), oblast nezatizena
nadmeérnym hlukem a znecisténim ovzdusi, registrovany VKP, zachovalé uzemi
plUvodnich tdolnich niv, zachovalé pfiroda vhodna pro rekreaci, zachované mlynské
soustavy, zachované jadro obce, lidova architektura.

o Definovana negativa: existence stavajicich staveb umisténych do vzdalenosti 50m od
lesnich pozemkd, popf. na lesnich pozemcich, obec nema COV - vysoutéZeno,
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O

startuje 03/2025 - bude dokonc&ena pro sidlo Bojanovice na podzim r. 2026, chatové
oblasti bez odpovidajici technické infrastruktury, zadkladni ob&anské vybaveni mimo
dochazkovou vzdalenost, Spatné dopravni napojeni (zejména sidla Senesnice a
chatovych oblasti), nedostatek pracovnich pfilezitosti v misté.

Definované zaméry ostatni (z UPD, poskytovatelé, priizkum): zastavitelné plochy
(bydleni, ob&anské vybaveni, sport a rekreace, vyroba), COV (2, pro sidlo Bojanovice
a pro sidlo Senes$nice).

Ur&eni problém( k feeniv UPD - pozadavky na odstranéni nebo omezeni problém(i:

urbanistické zavady: nedostatek vefejnych prostranstvi - provéfit vymezeni
novych vefejnych prostranstvi, pfipadné dalSiho rozvoje bydleni - sidla
Bojanovice, Senesnice i Mala LeCice maji diky morfologii terénu velmi
stisnény urbanisticky charakter a neni zde pf¥iliS realné vymezovat
vefejna prostranstvi v ramci stavajiciho intravilanu, néco jiného je u
vymezenych zastavitelnych ploch, kde bude vyzadovano v ramci
navazujicich tzemnich studii vymezeni dostate¢nych ploch pro verejna
prostranstvi, navazujici zmény ¢. 3 ale nebude vymezovat samostatné
plochy vefejnych prostranstvi, pokud to nebude vyloZzené vhodné a
potfebné,

dopravni zavady: nedostatek parkovacich a odstavnych stani, paterni
komunikace v zastavéném lzemi v nevyhovujicich parametrech — proveéfit
rozS§ifeni na potfebné parametry — plati pfedchozi, sidla Bojanovice,
Senesnice i Mala LeCice maji diky morfologii terénu velmi stisnény
urbanisticky charakter a neni zde pfiliS realné navrhovat rozsifovani
komunikaci za cenu bourani plotl a vyvlastiiovani soukromych zahrad a
pfedzahradek, nebo dokonce bourani stavajicich objektl, bude feSeno
navrhem zpomalovacich retardérl na vjezdech do jednotlivych sidel tak,
aby fidic¢i byli donuceny zpomalit rychlost a tim se zvySila bezpecnost
provozu na pozemnich komunikacich v jednotlivych sidlech,

hygienické zavady: obec nema vybudovanou dostate¢nou technickou
infrastrukturu, na vodovod nepojeno jen 28%, novy vodovod, nova kanalizace
jiz naprojektovano vysoutézeno, startuje v bfeznu 2025, znecisténi
povrchovych vod odpadnimi vodami z chatovych osad - navrh U¢inné
likvidace —feSeno povinnych napojenim na verejny vodovod v sidlech
Bojanovice a Mala Lecice, ve sttednédobém ¢asovém horizontu
pfipojenim na skupinovy vodovod do sidla Solenice véetné napojeni sidla
Senesnice, kanalizace vyfe$ena v Bojanovicich, navrh COV pro sidlo
Senesnice je fixovan v izemnim planu a zGstane tak, pouze sidlo Mala
Legice zlistane bez centralni COV a odkanalizovani tam bude muset byt
feSeno individualné,

zavady ve vyu?ziti krajiny: nefunkéni USES, Gzemi silné ohroZeno vodni erozi -
je feseno vymezenim nefunké&nich prvkd USES jako vefejné prospésnych
opatfeni v¢. prvkl zelené infrastruktury, ohroZeni vodni erozi je feSeno
rozdélenim zemédeélskych ploch ve volné krajiné na plochy poli a trvale
travnich porostu, kdy navazujici zména ¢. 3 bude navrhovat dalsi plochy
pro zatravnéni, pfipadné vytipuje nové plochy zmén v krajiné pro
vymezeni ploch smiSenych nezastavéného tzemi,
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= negativa: lzemi se zvySenou intenzitou chatové zastavby, nizka primérna
potencidlni retence, ohroZeni uzemi napfiklad povodnémi a jinymi rizikovymi
pfirodnimi jevy, ¢ast zastavéného Uzemi se nachazi v zaplavovém lzemi -
nyni feSeno vysadbou aleji v k.4. Senesnice, bude doplnéno jako zavazné
doporucenivramci stanovené koncepce krajiny, dale budou provéreny
plochy pro zatravnéni nebo plochy smiSené nezastavéného Uzemi
s protierozni funkci, bude ve spolupraci s obci a majiteli vhodnych
pozemkUl provéfena moznost ndvrhu mensich vodnich ploch cca do 2500

m2.

c) vyhodnoceni souladu uzemné planovaci
dokumentace s politikou Uzemniho rozvoje a
nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci,

9. Zhlediska Politiky tzemniho rozvoje miZeme konstatovat nasledujici:

o Vramcizmény ¢. 3 uzemniho planu Bojanovice je nutné respektovat obecné
stanovené celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje

Uzemi dle kap. 2 politiky.

o Spravni uzemi obce Bojanovice lezi mimo vymezené rozvojové oblasti a rozvojoveé osy
dle Politiky izemniho rozvoje CR, viz schéma déle pod textem:
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Obrazek.94,Schéma.Rozvojové.oblasti.a.rozvojové.osy?zdrojsPolitika.izemniho.rozvoje.CRAve.znéni.zdvazném.od.
7i76i868@2ve.znéni.Zmény.&;.@Politiky.izemniho.rozvoje.Ceské.republiky.schvalené.usnesenimvlady.ze.dne.

86,0,8680%;.€09;
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o Pokud jde o aktualizaci &. 7 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvéalené
usnesenim vlady ze dne 7.2.2024 &. 89, tato se tykala zruSeni ¢lanku (180) a zruseni
¢lanku (198), kdy oba ¢lanky se tykaji priplavniho spojeni Dunaj— Odra — Labe a
nemaji zadny dopad na spravni Uzemi Obce Bojanovice.

o Pokud se jedna o aktualizaci &. 9 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 29.1 2025 pod €. usn. €. 64, zde se jedna o
vymezeni koncepce sidelni struktury Ceské republiky, kteréa je zalozena na
hierarchickém systému 7 kategorii center osidleni, kdy se stanovuji se nasledujici

kategorie center osidleni: vy$§i vyznamna (A), vyssi ostatni (B), stfedni vyznamna (C),

stfedni ostatni (D), niz§i vyznamna (E), niz8i ostatni (F) a mala (G), kdy sidlo
Bojanovice neni fazeno do zadného typu center osidleni, nejbliz§im centrem osidleni
jako vyS§i centrum vyznamné - celostatni (A1) Praha, opét viz schéma dale pod

textem:

SIDELNi STRUKTURA - CENTRA
OSIDLENI VYSSi A STREDNI

Drsisrden KATEGORIE (A-D)
itz
" STAV ZAMERY
n Chemnit; atu E&|
Deutschland hranice statu vy&Si centrum vyznamné
i Cg;‘:;’:u;w hranice kraji: ~celostatni (A1)
Dééin : Pt e -
SBirec Jelenia Gora hranice obcf s roz8ifenou pusobnosti 4y centrum vjznamné
Plauen Teplice Lo hiavni evropska silnice —~ nadregiondini (AZ)
invinow
@ Polska hiavni vodni tok / plocha wadi : A
Chomutov = Usti'nad Labem vy88i centrum vyznamné
Klasterec Jablonec nad Nisou ~regionalni (A3)
ned OhFi . Most W, L
o Doy ” Lieee Tumo Vrchigbi_ Trutney O VY88 centrum ostatni (B)
A Q Kadan Miads Boleslav
0 " &inil Jici - " . .
g . ¥ Krzlupy. i a At Krdlow stfedni cenfrum vyznamné (C)
Fatec . Louny © Dvlr Ko
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Obrazek.0;,Schéma.Sidelni.struktura.- .centra.osidleni.vy$si.a.stfedni.kategorie.(A_D)2zdroj¢,Politika.izemniho.rozvoje.
CR1ve znéni.zdvazném.od.7;76;868@2ve zné&ni.Zmény.&;.@Politiky.izemniho.rozvoje.Ceské.republiky.schvalené.

usnesenim.vlady.ze.dne 8@ @868@.C;.€09;

o Pokud se dale jedné o vymezeni specifické oblasti ,,SOB10 Specificka oblast, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroj energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecéniho zareni“, mlZeme konstatovat, Ze spravni Gzemi obce Bojanovice leZi
v ramci této vymezené specifické oblasti, nicméné na zakladé uzemniho rozvojového
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planu ve spravnim tzemi Bojanovic nejsou uvazovany zadné akceleracni zény, viz

obr. ¢. 3 pod textem na nésledujici strané.

Deutschland
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STAV
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hrenica obee & rozéif, plsch
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hlevni vocn| tok { plocha

Katowica

50810

Ostrava

Slovenska republika

Obrézek.q,Schéma.Specifické.oblasti?.které.vymezuje.oblasti.nezbytné.pro.pFl’spévekCR.k celkovému.cili.EU.v oblasti.
obnovitelnych.zdrojl.energie.do.roku.8696.z hlediska.rozvoje.vyroby.energie.z energie.sluneéniho.zafeni?zdroj¢,Politika.
tzemniho.rozvoje.CRAve.znéni.zdvazném.od.7;76;868@2ve znéni.Zmény.¢;.@Politiky.izemniho.rozvoje.Ceské republiky.

schvélené.usnesenim.vlady.ze.dne.8© @ 868@.C;.€09;

o Pokud se dale jedné o vymezeni specifické oblasti ,,SOB11 Specificka oblast, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie”, také vtomto pfipadé se necha konstatovat, Zze Obec Bojanovice je Politikou
Uzemniho rozvoje fazena mezi lokality s preferovanou podporu realizace staveb
spojenych s rozvojem vyroby energie z vétrné energie, nicméné na zakladé uzemniho
rozvojového planu ve spravnim Uzemi Bojanovic nejsou uvazovany zadné akceleracni

zény, viz obr. €. 4 pod textem na nasledujici strané.
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SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
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Obrézek.Q,Schéma.Specifické.oblasti?.které.vymezuje.oblasti.nezbytné.pro.pFl’spévekCR.k celkovému.cili.EU.v oblasti.
obnovitelnych.zdrojl.energie.do.roku.8696.z hlediska.rozvoje.vyroby.energie.z vétrné.energie?zdrojs,Politika.lizemniho.
rozvoje.CRAve.znéni.zdvazném.od.7;76;868@2ve.znéni.Zmény.¢j.@Politiky.izemniho.rozvoje.Ceské.republiky.schvalené.
usnesenim.vlady.ze.dne.8©@868@C;.@09;

o Pokud se jedna o specifickou oblast SOB9, tedy Uzemi, ve které se projevuje akutni
problém ohroZeni tzemi suchem, také zde miZeme konstatovat, Ze spravni tzemfi
Obce Bojanovice lezi na v rdmci této specifické oblasti, v rdmci pfedchozi kapitoly
jsou touto zpravu navrhovana opatteni, doporuceni dalSi vysadby aleji nejen v k.U.
Senesnice, ale vidalSich ¢astech spravniho Uzemi Bojanovice, kdy toto bude
doplnéno jako zavazné doporuceni v ramci stanovené koncepce krajiny, dale budou
provéfeny plochy pro zatravnéni nebo plochy smiSené nezastavéného tzemis
protierozni funkci, bude ve spolupraci s obci a majiteli vhodnych pozemku provérena
moznost ndvrhu mensich vodnich ploch cca do 2500 m2, vlastni vymezené
specifické oblasti dle Politiky izemniho rozvoje CR viz obr. &. 5 pod textem na
nasledujici strané.
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z hlediska.udrzitelného.rozvoje.Uzemi?specifickd.oblast?ve které.se.projevuje.aktualni.problém.ohrozeni.lzemi.
suchem?zdroj,Politika.tizemniho.rozvoje. CRAve znéni.zavazném.od.7;76;868@2ve zné&ni.Zmény.&;.@Politiky.izemniho.
rozvoje.Ceské.republiky.schvéalené.usnesenim.vlady.ze.dne.8 @ @ 868@¢;.€09;

10. V ramci navazujici zmény bude Uzemni plan uveden do souladu s aktualni podobou Zasad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Jedna se zejména o promitnuti aktualni podoby

nadregionalniho a regionalniho USES a vymezeni krajinnych typt dle aktualni podoby zasad
uzemniho rozvoje.

o Spravni uzemi Obce Bojanovice lezi mimo vymezené rozvojové oblasti, rozvojové osy,
specifické oblasti vymezené v Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, viz
obr. €. 6 na néasledujici strané. Nicméng, spravni Uzemi Bojanovic na svém severnim
okraji pfimo sousedi s vymezenou rozvojovou oblasti republikového vyznamu OB1
zahrnujici hl.m. Praha a prazsky aglomeraéni region.
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Obrazek @, \Vyiez.z vykresu.«VYKRES.USPORADANI. UZEMI KRAJE»?zdroj.Zasady.l uzemnlho rozvo;e Stredoceskeho kraje?
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o Spravni Uzemi obce Bojanovice se nachazi mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy a
specifické oblasti dle Zadsad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, dle vykresu, ve
spravnim Uzemi obce Bojanovice nenachazi zadné konkrétné popsané rozvojové
zaméry nadmistniho vyznamu, viz vyiez z vykresu plocha a koridort na obr. ¢. 7 na
nasledujici strané, vyjma uzemniho systému ekologické stability, kdy ve spravnim
uzemi Obce Bojanovice se vyskytujici 2 vymezené regionalni biokoridory, a to
regionalni biokoridor RK1207 (dle nyni platného izemniho planu RK 1207 Mala sv.
Hora -V DeSinach) severné od sidla SenesSice a dale regionalni biokoridor RK1212
(dle platného Gizemniho planu RK 1212 U Sedivého vrchu — Chvojna) a to ve velice
malém rozsahu zcela na hranici spravniho uzemi obce Bojanovice jizné od sidla Mala
Lecice.
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11. Vyhodnoceni souladu sUzemnim rozvojovym planem — soudasnd podoba Uzemniho
rozvojového planu je zavazna od 18.7.2026 a jedna se o podobu ve znéni Zmény &. 1a
Uzemniho rozvojového planu. Nicméné z tohoto dokumentu nevyplyvaji konkrétni pozadavky
na obsah zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Bojanovice za uplynulé obdobi let 2022-2026,
opét viz schéma na obr. €. 8 dale pod textem na nasledujici strané:
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Ministerstvo.pro.mistni.rozvoj.CR2zpracovatel;Ustav.izemniho.rozvoje?hlavniprojektant,,Ingj.archj.Martina.
Kabelkova?datum.nabyti.i¢innosti.posledni.zmény;, 7@ 6863@

12. Vyhodnoceni z hlediska zajisténi koordinace SirSich Uzemnich vztah( - jak je uvedeno vyse,
tato zprava o uplatiiovani je pofizovana po vydéani plvodniho GUzemniho planu Bojanovice,
zmény €. 1 uzemniho planu a zmény ¢. 2 Uzemniho planu Bojanovice. Datum nabyti U¢innosti
zmény €. 2 je k1.7.2026 a k této zmény bylo vydano kladné stanovisko nadfizeného organu
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uzemniho planovani, Krajského ufadu Stfedoceského kraje, €.j. 063785/2026/KUSK, spis.
znacka SZ 059638/2026/KUSK UPS/LS ze dne 6.5.2026. V tomto stanovisku se konstatuje, e
zmeéna €. 2, ktera mj. standardizovala cely uzemni plan do datového modelu MMR pro tvorbu
uzemnich pland, a ktera tedy logicky fesila celé spravni izemni Obce Bojanovice, je v souladu
s navazujicimi Uzemnimi plany, konkrétné je zde uvedeno, Ze ,Krajsky ufad posoudil podle
ustanoveni § 101 odst. 2 stavebniho zakona navrh zmény Uzemniho planu z hlediska zajisténi
koordinace vyuzivani Uzemi, zejména s ohledem na SirSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s
politikou tzemniho rozvoje a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a konstatuje, Ze
neshledal zadné rozpory a lze postupovat v dalSim fizeni o zméné Uzemniho planu.
Navazujici zména ¢. 3 bude plné respektovat prvky USES lokalniho vyznamu, vedeni
komunikaci a vedeni siti technické infrastruktury tak, aby i nadale byla zajiSténa navaznost
vSech prvkl z hlediska $irgich izemnich vztah(, a bude vychazet ze standardizované podoby
uzemniho planu Bojanovice po vydani zmény ¢. 1 azmény ¢. 2.

d) vyhodnoceni vlivl uplatriovani izemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska
jejich moznych nepfedvidanych dopadu, véetné
potreby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci,

13. Na zakladé stanoviska Krajského uUfadu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi,

zemeédélstvi a lesnictvi, C.j. ............ /2026 ze dNE ..ouevevvnrennneennns je/neni vyzadovano
hodnoceni navazujici zmény ¢. 3 Uzemniho planu Bojanovice na evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000. Na zakladé stanoviska Krajského uradu
Stfedoceského kraje, odboru zZivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, ¢€.j. ............ /2026
zedne ....cceveeneeennenn. , je/neni vyzadovano hodnoceni vlivli navazujici zmény ¢. 3 tzemniho
planu Bojanovice na Zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv(i na
Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon( (tzv. dokumentace SEA). Na
zékladé vySe uvedeného BUDE/NEBUDE soucasti dokumentace navazujici zmény ¢. 3
tUzemniho planu Bojanovice posouzeni vliv( na udrzitelny rozvoj izemi dle pfilohy ¢. 4
nového stavebniho zékona.

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmeny uzemne
planovaci dokumentace nebo nové uzemné
planovaci dokumentace,

14. Na zakladé této zpravy o uplatiiovani bude pofizena zména ¢. 3 uzemniho planu Bojanovice.

S ohledem na o¢ekavanou komplexnost zmény nebude slu¢ovano spole¢né a verejné
projednani navrhu této zmény. f) vyvhodnoceni podnétd na zménu tzemné planovaci
dokumentace.
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f) vyhodnoceni podnétli na zménu tzemné planovaci
dokumentace.

15. Pro vSechny dale uvedené tabulky plati tyto definice pouzitych vyrokovych slov:

O

,» RESPEKTOVAT" = zapracovat do navrhu navazujici zmény uzemniho planu dle
pozadavk( daného stanoviska, odborného vyjadfeni, nebo jiné uplatnéné pisemnosti
daného dotéeného organu, s nalezitym odlvodnénim, Ze se jedna o pozadavek dle
stanoviska toho konkrétniho dotéeného organu, s uvedenim datumu doruceni a Cisla
jednaciho, ktery byl plné zahrnut do schvalené zpravy o uplathovani a do
navazujiciho zadani zmény ¢. 11 Uzemniho planu Bojanovice.

,VYHOVET* = zapracovat do navrhu navazujici zmény Gizemniho planu s nalezitym
odlvodnénim, obvykle se jedna o zaméry, které jsou v celospoleéenském zajmu
nebo v zajmu obce a je zde tedy jednoznacna vile tyto zaméry zapracovat do zmény
Uzemniho planu a nasledné po vydani této zmény také realizovat.

»,PROVERIT“ = analyzovat dany zamér zodpovédnym projektantem zmény a
nasledné na zdkladé odborné Uvahy autorizované osoby a pfipadé dalSich
specialistll (dopravni inZzenyrstvi, specialisté technické infrastruktury, specialisté na
USES, hodnotitel vlivii na ZP, hodnotitel vliv(li na udrzitelny rozvoj Gizemi, atd.) budto
zamér zapracovat do navrhu zmény s nalezitym a dikladnym odlvodnénim toho,
pro¢ byl zapracovan, a poté nechat provéfit stanovisky dotéenych organt v rémci
spoleéného projednani navrhu navazujici zmény izemniho planu, nebo naopak
nezahrnovat zamér do vyrokové ¢asti zmény, ale v odivodnéni zmény v kapitole ,,e)
vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim zmény* jej
struéné popsat s nalezitym oddvodnénim, pro¢ neni vhodné takovyto zamér
zapracovat do vyrokové ¢asti zmény uzemniho planu a nasledné po pfipadném
vydani této zmény jej realizovat.

~NEVYHOVET“ = nezapracovat do navrhu navazujici zmény tzemniho pléanu, obvykle
se bude jednat o pozadavky, které jsou v rozporu s platnou zakonnou nornou (napf.
navrh zastavitelnych ploch nal. nebo Il. tfidé ochrany ZPF bez pfevazujiciho
vefejného zajmu, navrhy zastavitelnych ploch ve specialné chranénych plochach
CHKO Sumava), nebo by byly v rozporu s nadfazenou izemné planovaci
dokumentace (vypusténi zamérd Sumavské elektrické drahy, napfiklad), nebo by byly
v pfikrém rozporu s pozadavky obce na podobu zmény Uzemniho planu (napf.
rozsahlé plochy pro novou vystavbu, pro nové bytové domy nebo pro rekreacni
apartmany).

16. Pfed zpracovani navrhu této zpravy o uplatiovani byly uplatnény tyto pozadavky na zménu
stavajici podoby uzemniho planu Bojanovice po vydani zmeény €. 2 s nasledujicim ndvrhem
na vyporadani ze strany zastupce pofizovatele a ur€eného zastupitele v pravém sloupci
tabulky dale pod textem, kdy zluté podbarvené pasaze v pravém sloupci tabulky maji
charakter konkrétni pokynu pro zpracovani navrhu navazujici zmény ¢. 3 Uzemniho
planu Bojanovice:

CiSLO/ AUTOR POZADAVKU / C.J. / DATUM | ZPUSOB VYPORADANI
Pozadavky (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény
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01/ LENKA KINCLOVA / 416/23/B0O). /
10.8.2023

Dobry den, v pfiloze zasildm podnét na
zménu Uzemniho planu obce. Nevim, kdy se
planuje dalsi zména Uzemniho planu, ale
prosim, nechte moji zadost az do dals§i zmeény
aktivni a zafadte ji mezi ostatni zmény, které
se vramci planované pofizované zmény
Uzemniho planu budou projednévat a
schvalovat. Velice Vam dékuiji a preji pfijemné
proziti letnich dni. Se srde¢nym pozdravem,
Lenka Kinclova, tel. 604 384 501. Zakladni
Udaje o pozadovaném zameéru: zména
pozemkl na zastavitelné Uzemi, a sice na
plochy smiSené obytné venkovské (SV),
vrozsahu p.p.¢. 72/1,72/2,72/3,72/4,72/5 a
72/6 v k.U. Malé Lecice.

Oduvodnéni: zamér vystavby rodinnych domu
pro trvalé bydleni s velkymi zahradami pro
pfipadné domaci péstitelstvi a chov menSich
domacich zvirat (i uzitkovych). Prosime o
zpracovani zadosti v ramci pfistiho
schvalovani nového uzemniho planu dle
stavebniho zakona.

NEVYHOVET
Pfedmétné pozemky jsou na zapadni strané
od rybnika na p.p.¢. 83/1 v k.U. Mala Lecice jiz
ve volné krajiny na uceleném zemeédélsky
obhospodafovaném lanu trvale travnich
porostl (viz ortofotomapa na obr. dale pod
textem). V této lokalité zastupce pofizovatele
i uréeny zastupitel povazuje vymezeni novych
zastavitelnych ploch za zcela nevhodné.
Naopak, navrh této zpravy v jinych lokalitach,
a vhodnéji situovanych, navrhuje redukci jiz
vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni.
Objektivné jiz nyni tzemni plan Bojanovice ve
znéni zmény €. 1 a 2 obsahuje dostatek
zastavitelnych ploch pro riizné formy
venkovského bydleni.

/ /B

02/ KAMIL OBRDA, MARCELA OBRDOVA /
192/24/B0J./ 10.4.2024

Vazeny pane starosto, radi bychom Vas timto
pozadali o zménu uzemniho planu na
pozemcich parc. ¢. 673/37 a673/35 na
zmeénu na Rl v lokalité Pozary. Sousedni
pozemky jsou rekreacné vyuzivany véetné
nemovitosti na nich postavenych.
Momentalné neni mozné nase pozemky
jakkoliv vyuzivat. Dékujeme za feSeni. S
pozdravem a pranim hezkého dne Kamil
Obrda, Marcela Obrdova.

PROVERIT

P.p.C. 673/37 v k.u. Mala LecCice je dnesjiz
casteCné zastavén stavbou ze sousedniho
pozemku p.p.C. 673/38, proto bude
provéfena moznost adice zastavéného
tzemi. Sousedni p.p.¢. 673/35 zlstane

v nezastavéném Uzemi.

Pofizovatel zvazil vSechny aspekty, jak
urbanistické, tak z hlediska samostatné
plsobnosti obce. Na pozemku parc. ¢.
673/37 je nyni umisténa stavba na tento
pozemku z poloviny zasahujici ze sousedniho
pozemku parc. ¢. 673/38, kdy tento pozemek
je vlastnictvi jiné osoby. Z tohoto titulu by bylo
vhodné rozsifit hranici zastavéného Uzemi
tak, aby zahrnovala i tento, z¢asti v minulosti
zastavény pozemek. Naopak pofizovatel ani
uréeny zastupitel nevidi d{ivod rozsSifovat
chatovou zastavbu dale na nyni
nezastavitelné pozemky, véetné p.p.c.
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673/35, a toi tehdy, pokud jizné od tohoto
pozemku pres stavajici cestu je nyni
postavena chata na p.p.C. -154. DalSim
ddvodem pro odmitnuti mozného vymezeni
zastavitelné plochy na p.p.¢. 673/35v k.U. v
k.u. Mala Lecice je také nedostatecné
kapacitni dopravni napojeni, kdy cesta
obsluhujici stavajici chaty je pomérné tzka
(cca 4m) a pfipadna vystavba by znamenala
omezeni pro stavajici chaty, stejné jako

v pfipadé trvalého uzivani by zde obec jen
téZko mohla zajistit pfijezd vozidel IZS, viz obr.
pod textem:

03/ VITALII PROKK / 250/26/B0QJ. / 8.4.2026
Pfedmétem zmény je typ zpUsobu vyuziti
pozemku s parcelnimi ¢isly 160/6 (orna
plda), 193/5 (orna plida), 194/2 (ostatni
plocha) v k.U. Senesnice na typ Rl - rekreace
individualni.

Odlvodnéni: Mezi hlavni dlivody pro zménu
Uzemné planovaci dokumentace patfi: 1)
Umisténi prevadénych pozemk( v
bezprostfedni blizkosti hranic obce, coz
umoznuje zachovat jeji jednotnou
(pravouhlou) koncepci rozvoje. 2) Pfevod Casti
dotéenych pozemki pod stavajicimi
komunikacemi, které zajistuji pfistup k
pozemklm, pod spravu a vlastnost obce. 3)
Zvyseni socialnich a ekonomickych ukazatel
obce diky rozvoji osady a néarlstu objektl pro
individualni rekreaci. 4) Nizka bonitaav
didsledku toho nutnost racionalnéjsiho a
produktivnéjsiho vyuziti dot¢enych pozemkd.
5) Priorita a u¢elnost zac¢lenéni a rozvoje
téchto pozemk(l v severnim sméru od osady,
protoze ostatni sméry jsou pokryty lesem a
dalSimi pfirodnimi pfekazkami. Uvedena
fyzicka osoba je ochotna uhradit naklady ve
vySi, kterou obec stanovi jako nezbytnou a

NEVYHOVET
Pfedmétné pozemky jsou na severni strané
intravilanu sidla SenesSnice. Tyto pozemky jiz
podstatnym zplsobem zabihaji do volné
krajiny na ucelenych zemeédélsky
obhospodafovanych lanech trvale travnich
porostl (viz ortofotomapa na obr. dale pod
textem). V této lokalité zastupce pofizovatele
i urCeny zastupitel povazuje vymezeni novych
zastavitelnych ploch za zcela nevhodné.
Naopak, navrh této zpravy v jinych lokalitach,
a vhodnéji situovanych, navrhuje redukci jiz
vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni.
Objektivné jiz nyni izemni plan Bojanovice ve
znénizmény €. 1 a 2 obsahuje dostatek
zastavitelnych ploch pro rizné formy
venkovského bydleni.
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pozadovanou pro vyfizeni dokumentace ke
zmeéne uzemniho planu obce.

04 / PAVEL SENGER / 493/23/B0OJ./
25.9.2023

Z4dam o prevedeni pozemku LV 101
Bojanovice, kat. Uzemi SeneSnice, na zménu

uzivani plochy pro vystavbu rodinnych doma.

Identifikace pozemku: Obec Bojanovice,
katastralni Gzemi: SenesSnice, LV: 101, druh
pozemku podle katastru nemovitosti: pole,
ostatni plochy, vodni plochy, vyméra
pozemku: 129 598 m2.

DUvody pro pofizeni zmény Gzemniho planu:
budouci vystavba rodinnych domd.

Pfedmétné pozemky jsou na daném listu
vlastnictvi vymezeny v rozsahu pozemkd
parcelni ¢islo 212/5, 212/6, 212/7, 214/2,
214/4, 214/5, 214/6, 214/7,214/8, 214/9,
214/11, 214/12,214/13, 216,217,223 a
225/1 v ramci spravniho tuzemi Obce
Bojanovice a v ramci kat. Uzemi SeneSnice.
Tyto pozemky jiZz podstatnym zplisobem
zabihaji do volné krajiny na ucelenych
zemeédeélsky obhospodarovanych lanech
trvale travnich porost( (viz ortofotomapa na
obr. dale pod textem), pfipadné na pfirodné
cennych plochach smiSenych nezastavéného
Uzemi nebo dokonce na pozemcich uréenych
k plnéni funkci lesa. V této lokalité zastupce
pofizovatele i urCeny zastupitel povazuje
vymezeni novych zastavitelnych ploch za
zcela nevhodné. Naopak, navrh této zpravy
v jinych lokalitach, a vhodnéji situovanych,
navrhuje redukci jiz vymezenych
zastavitelnych ploch pro bydleni. Objektivné
jiz nyni izemni plan Bojanovice ve znéni
zmény €. 1 a 2 obsahuje dostatek
zastavitelnych ploch pro rGizné formy
venkovského bydleni a neni zadny davod

v rozporu se vSemi urbanistickymi zasadami
vymezovat obytny satelit o vymeére 129 598
m2 ve volné krajiné bez ndvaznosti na jiné
zastavitelné plochy nebo jiz k vystavbé
vyuZité zastavéné uzemi.
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05/ RENATA DOBESOVA, VERA RADOVA /
597/25/B0OJ./ 8.9.2025

Zadost o vynéti podminky regulaéniho planu z
uzemniho planu obce pro pozemky v
katastralnim Gizemi Bojanovice. Zaddm o
provedeni zmény v platném tuzemnim planu
obce, ktera se tyka ploch ozna¢enych v
Uzemnim planu Z1a aZ1b, pozemk( s
parcelnimi ¢isly 131/20 ve vlastnictvi Renaty
DobesSové a pozemkd 131/1, 131/18, 131/21,
131/22,131/23,131/24, 131/25 a 136/2,
136/3 ve vlastnictvi Véry Radové, v
katastralnim uzemi Bojanovice. Konkrétné
zadame o vynéti podminky, ktera pro
pozemky oznacené v Uzemnim planu jako Z1a
a Z1b vyzaduje vydani regula¢niho planu pred
jakoukoliv stavebni ¢innosti.

Oduvodnéni Zadosti: nejsou shledany zadné
zavazné dlvody pro vydani regula¢niho
planu, ktery by zbyte¢né prodluzoval a
komplikoval proces vystavby. Tak jako je tomu
napftiklad u ploch oznacenych Z12, Z9 aj.
Zamérem je zjednodusSeni a urychlenirozvoje
pozemkd, aniz by doslo k negativnimu
dopadu na uzemi nebo na jeho okoli. V
pfipadé potfeby jsme pfipraveni poskytnout
dalSi podklady nebo se osobné zucastnit
projednani této zadosti. Dékuji za Vas Cas a
posouzeni mé zadosti. S pozdravem,

V Bojanovicich, dne 4.9.2025.
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NEVYHOVET
Plochy Z1a a Z1b zlistanou vymezeny

v ramci navazujici zmény ¢. 3 Uzemniho
planu Bojanovice jako zastavitelné plochy
pro bydleni venkovského charakteru (BV),
nicméné, jako nejvétsi rozvojové plochy,
ale pravé proto zde bude ponechana
podminka regulac¢niho planu.

Pofizovatel i uréeny zastupitel naopak
zvazovali, zda tyto plochy nevypustit navrhem
zmeény €. 3 Uzemniho planu z vymezenych
zastavitelnych ploch, protoze jsou
dlouhodobé nevyuzivané a nezainvestované.
Nakonec s ohledem na urbanistickou
vhodnost vymezeni téchto ploch doporucili
tyto plochy zachovat v navrhu zmény €. 3
navazujici zmény Uzemniho planu meazi
zastavitelnymi plochami pro venkovské
bydleni. Ale s ohledem na to, Ze se jedna o
nejvétsi ucelenou rozvojovou lokalitu v sidle
Bojanovice i vramci celého spravniho uzemi
Obce Bojanovice, je zachovani podminky
pofizeni regulacniho planu pro tyto dvé
plochy Z1a a Z1b zcela na misté. Obec
Bojanovice ma plné pravo prostfednictvim
nastroji Uzemniho planovani mit kontrolu
nad budoucim rozvoje této stézejné lokality
pro dalSi rozvoj sidla Bojanovice. Proto se
pozadavku na sejmuti podminky pofizeni
regulacniho planu doporucuje nevyhovét.
Bylo by to i nespravedlivé vic¢i majiteldm
jinych zastavitelnych ploch, u kterych se
navrhuje jejich redukce nebo dokonce uplné
vypisténi z vyCtu vymezenych zastavitelnych
ploch v ramci této zpravy o uplatfiovani, kdy
nejvetsi zastavitelné plochy byly zachovany a
jesté z nich byla sejmuta podminka pofizeni
regulacniho planu. Ale jedna se i o vécné
dlvody - je nutné prostiednictvim
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regulacniho planu feSit dopravni napojeni
této lokality, patefni vodovod, patefni
kanalizaci, pfipojky a navrh optimalni

parcelace na budouci stavebni pozemky.

17. Béhem verejného projednani navrhu zpravy o uplatiovani tzemniho planu Bojanovice byly
uplatnény tyto dale uvedené pozadavky dotéenych organd:

CISLO / AUTOR POZADAVKU / DATUM
Pozadavky (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény
Bude doplnéno po projednani navrhu
zpravy o uplathovani.

18. Béhem vefejného projednani navrhu zpravy o uplathovani izemniho planu Bojanovice byly
uplatnény tyto dale uvedené pozadavky obc¢an(, opravnénych investord, pfipadné

sousednich obci a dalSich subjekt(:

CISLO / AUTOR POZADAVKU / DATUM
Pozadavky (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény
Bude doplnéno po projednani navrhu
zpravy o uplathovani.

g) podnét na zménu nadrfazené uzemnée planovaci
dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje.

19. Na zakladé vySe uvedeného neni soucasti této zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
Bojanovice za uplynulé obdobi let 2022-2026 podnét na zménu Zasad Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje ani jiné nadfazené Uzemné planovaci dokumentace.
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Rozhodnuti o pofizeni zpravy o uplatfiovani uizemniho planu Bojanovice za uplynulé obdobi
let 2022-2026 bylo u¢inéno dne................. pod €. usn. .........cue........., kdy zastupitelé obce
schvalili zahajeni pofizeni zpravy o uplatiiovani izemniho planu Bojanovice za uplynulé
obdobi, rozhodli o pofizovateli zpravy, kterym je Obecni Gfad Bojanovice, prostfednictvim
zastupce pofizovatele Ing. arch. Radka Boc¢ka, rozhodli o uréeném zastupiteli pro pofizeni
této zpravy, kterym je starosta obce Mgr. Bc. Vaclav Branny, a vzali na védomi pfedlozeny
navrh zpravy o uplatnovani izemniho planu Bojanovice za uplynulé obdobi let 2022-2026
pro projednani navrhu této zpravy.

Néasledné byl projednany navrh zpravy véetné zapracovani pozadavk( vzeslych z vefejného
projednani navrhu zpravy o uplatfiovani pfedlozen k projednani a k pfipadnému schvaleni
dle ust. § 27 odst. 1 pism. €) stavebniho zdkona zastupitelstvu obce Bojanovice dne

Zastupitelstvo obce Bojanovice navrh prfedlozené zpravy o uplatinovani projednalo a pfijalo
usneseniC. ...occeeveviennnnn. , kterym SCHVALUJE/NESCHVALUIJE zpravu o uplatiiovani
Uzemniho planu Bojanovice v uplynulém obdobi 2022-2026.

v Bojanovicich, dne 29.7.2026

Mgr. Bc. Vaclav Branny, starosta obce Bojanovice

Ing. arch. Radek Bocek, zdstupce pofizovatele

Pfiloha:

e Zadanizmény €. 3 izemniho planu Bojanovice
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Zadani zmény &. 3 UP Bojanovice -
NAVRH

Toto zadani zmény €. 3 Uzemniho planu Bojanovice je zpracovano v rozsahu dle pfilohy €. 6
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu:

a) vymezeni reseného uzemi

1. Re$enym Gzemnim zmény &. 3 tizemniho planu Bojanovice bude celé spravni Gzemi obce
Bojanovice. Do feSeni zmény €. 3 budou promitnuty detekované problémy k feSeni dle Zpravy
o uplatnovani tzemniho planu Bojanovice za uplynulé obdobi 2022-2026 véetné pozadavk
na aktualizaci podkladni katastralni mapa k datu 31.10.2026 a vymezeni zastavéného tzemi
k datu 31.10.2026, kdy toto si vyzada feSit zménou ¢&. 3 celé spravni Uzemi obce Bojanovice.

b) popis obsahu navrhované zmény uzemné
planovaci dokumentace

2. Zména ¢. 3 bude na zakladé névrhu zpravy o uplathovani tzemniho planu Bojanovice za
uplynulé obdobi let 2022-2026 korigovat stavajici podobu Uzemniho planu Bojanovice takto:

a.

Soucasna podoba Uzemniho planu tedy vyhovuje po formalni strance, zména ¢.
3 navazujici na tuto zpravu o uplatfiovani Gzemniho planu Bojanovice bude tedy
zameérfena navécné zmény v Uzemnim planu vzeslé z projednani této zpravy o
uplatfiovani. V pfipadé vydani 4. vydani bude pouzito toto aktualni vydani
metodického pokynu MMR.

Pokud jde o osnovu textové ¢asti Uzemniho planu, tato jiz byla aktualizovana dne
ptilohy &. 8 nového stavebniho zakona. Clené&ni tizemniho plénu Bojanovice po
vydani zmény ¢. 3 Uzemniho planu Bojanovice bude respektovat pozadavky
prilohy €. 8 nového stavebniho zakona (tj. zakon 283/2021 Sb., stavebni zakon).

Bude aktualizovana podkladni katastralni mapa k datu 31.10.2026.
Bude aktualizovdno vymezeni zastavéného Uzemi k datu 31.10.2026.

Primarné bude zachovan rozsah zastavitelnych ploch, nicméné lze v
odlvodnénych pfipadech pfipustitijejich redukci tam, kde jejich stavajici
vyuziti neni urbanisticky vhodné nebo tam, kde dlouhodobé vymezené
zastavitelné plochy nejsou vyuzity a nejsou ani zainvestovany.

Byla provedena podrobna analyza vymezenych zastavitelnych ploch z hlediska
jejich vyuzitelnosti a vhodnosti s timto predbéznym doporuéenim:

SenesSnice
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Z.20 severni okraj Senesnice, lokalita U kfizku — ponechat, je omezeno
pouze ochrannym pasmem lesa,

Z.23, stfed sidla SenesSnice, danci farma - zvazit vypusténi v ramci zmény
€. 3, je dlouhodobé vyuzivano pro chov dank, nikoliv pro budouci
vystavbu rodinnych domu, neni ani signal, Ze by plocha méla byt

v dohledné dobé zainvestovana a vyuzita pro bydleni, pfehodnotit vyuziti
na plochu pro zemédeélstvi a lesnictvi,

Z.25, stfed sidla SenesSnice, zatizeno Uzemni studii US.1, nebyla doposud
pofizena, provéfit moznost vyjmuti ze zastavitelnych ploch, dlouhodobé
nevyuzito a nezainvestovano,

Z.24, jihozapadni okraj sidla SeneSnice, nevhodné vymezeno pfimo do
volné krajiny, zasahuje do uceleného pasu luk, provéfit moznost vyjmuti
ze zastavitelnych ploch, dlouhodobé nevyuzito a nezainvestovano,

Malé Ledice

Z.17jizni okraj Mala Lecice, lokalita U kfizku — ponechat, je omezeno
pouze ochrannym pasmem lesa, ¢aste¢né jiz zastaveéno, p.p.¢. 29/8 a
29/5 vymezit jako soucast zastavéného tuzemi, p.p.¢. 29/6 a 29/4 v k.u.
Mald Lecice [690104] ponechat jako soucast zastavitelné plochy pro
bydlené smiSené venkovské,

T.4 na jihozapadnim okraji sidla Mala Lecice, vypustit plochu
transformacni na rekreaci individualni, ponechat jako soucast
zastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim ,,SV“, tedy plochy smiSené
obytné venkovské,

Bojanovice:

Z.1a na severozapadnim okraji sidla Bojanovice —dotéeno podminkou
regulacniho planu RP.3, doposud nepofizovan, pozadano o sejmuti
podminky pofizeni regulacniho planu, ponechat jako soucast
zastavitelné plochy pro bydleni venkovské, ponechat také s podminkou
pofizeniregulacniho planu, jedna se o nejvétsi lokalitu navrhovanou pro
bydleni,

Z.1b na severozapadnim okraji sidla Bojanovice —dotéeno podminkou
regulacniho planu RP.3, doposud nepofizovan, pozadano o sejmuti
podminky pofizeni regulac¢niho planu, ponechat jako souc¢ast
zastavitelné plochy pro bydleni venkovské, ponechat také s podminkou
pofizeniregulacniho planu, jedna se o nejvétsi lokalitu navrhovanou pro
bydleni,

Z.3, severni okraj sidla Bojanovice, lokalita Pod DeSinami, proveérit
moznost vypusténi z navrhu zastavitelnych ploch, sou¢éast uceleného
lanu zemédélské pldy, dlouhodobé nezainvestovano a nepfipravovano
pro vystavbu rodinnych domd,
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R.1 - Uzemnirezerva na severozapadé sidla Bojanovice, vypustit, lze
v ramci dalSi zpravy o uplatfiovani v pfipadeé vyuziti sousednich
zastavitelnych ploch Z.1a, Z.1b vymezit jako dalSi nové zastavitelné
plochy,

R.2 - lzemni rezerva na severozapadé sidla Bojanovice, vypustit, lze
v ramci dalsi zpravy o uplatfiovani v pripadé vyuziti sousednich
zastavitelnych ploch Z.1a, Z.1b vymezit jako dalSi nové zastavitelné
plochy,

T.3a, T.3b, T.3c, T.3d —transformacni plochy na severozapadeé sidla
Bojanovice, agregovat do plochy bydleni venkovského a jako soucast
zastavéného Uzemi, vétsSina staveb jiZ ma charakter objektl pro trvalé
bydleni,

Z.4, stfedni ¢ast Bojanovic, u fotbalové hfisté, pozemek parc. ¢. 114/20 je
jiz zastavén RD, bude vymezeno jako soucast zastavéného Uzemi sidla
Bojanovice s funkénim vyuzitim ,,SV“, sousedni p.p.¢. 114/21 bude
ponechan jako zastavitelna ploch pro smiSené venkovské bydleni, je zde
predpoklad brzké zastavby,

Z.5, jihozapadni ¢ast Bojanovic, podminka uzemni studie ,,US.2“, provérit
moznost vypusténi této zastavitelné plochy z tizemniho planu, doposud
nebyla projevena zadna snaha o pofizeni a zpracovani Uzemni studie ani
o zainvestovani dané lokality,

Z.6, jizni ¢ast Bojanovic, podminka uzemni studie ,,US.2% jedina plocha
definovana izemnim planem pro jinou funkci nez bydleni, jedna se o
navrhovou plochou ob¢anské vybavenosti komeréniho charakteru,
ponechat véetné podminky izemni studie,

T.8, jizni ¢ast Bojanovic, stavajici zemédeélsky areal, ponechat beze
zmeény, transformace plochy zemeédélské na plochu pro bydleni
venkovského charakteru je vhodna, ale posilit podminku tzemni studie
na regulacni plan (spolu se sousedni plochou Z.8 se jedna o regulacni
plan s kédem ,,RP.2%), aby obce méla kontrolu nad budouci podobou
transformované plochy a jasné se stanovila budouci parcela, pocet
stavebnich parcel, dopravni feSeni a napojeni jednotlivych staveb na
technickou infrastrukturu,

Z.8, jizni cast Bojanovic, jiz nyni zatizeno podminkou pofizeni regulacniho
planu s kédem ,,RP.2L, ponechat beze zmény, regulacni plan bude
rozSifen i na sousedni transformacni plochu ,,T.8%,

Z.13, jihovychodni okraj Bojanovic, ponechat beze zmény véetné
podminky Uzemni studie US.4, lokalita vhodné uzavira urbanizované
prostifedi na tomto okraji sidla Bojanovice,

Z.12, vychodni okraj Bojanovic, lokalita Na homoli, ponechat beze zmény,
lokalita vhodné uzavirad urbanizované prostredi na tomto okraji sidla
Bojanovice,
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= Z7.10, stfed Bojanovic, severné od centra, ponechat beze zmény, lokalita
navazuje na jiz zastavéné plochy,

= 7.9, stfed Bojanovic, severné od centra, ponechat beze zmény, lokalita
navazuje na jiz zastavéné plochy, jiz je sem pfivedena kanalizace, uvnitf
jiz zastavéného Uzemi,

= R.3,R.4u0zemnirezervy na severnim okraji sidla Bojanovice —vypustit
z navrhu uzemniho planu, po vy€erpani zastavitelnych ploch jiz
vymezenych lze feSit v ramci dalSi zpravy o uplatfiovani navrhem nové
zastavitelné plochy,

= Z.11, severni okraj sidla Bojanovic, vymezit jako soucast zastavéného
Uzemi, funkéni vyuziti ,,SV*, rodinny dim na této plose je jiZz postaven a
¢eka na kolaudaci,

= 7.28, severovychodné od sidla Bojanovice, lokalita Pod Visfiovkou,
ponechat beze zmény, bylo vymezeno zménou €. 2, ktera nabyla na
ucinnosti 1.7.2026,

= Z.29,vychodni okraj sidla Bojanovice, navrh plochy zahrady, ponechat
beze zmény, bylo vymezeno zménou €. 2, ktera nabyla na dc¢innosti
1.7.2026.

Primarné nebudou navrhovany nové zastavitelné plochy pro bydleni riznych
forem nad ramec stavajiciho tzemniho planu, v pfipadé Zadosti konkrétnich
vlastnikll nebo Zadateld budou tyto podnéty individualné posouzeny
zpracovatelem zmény Uzemniho planu, bude zachovana premisa, Ze pfipadna
adice novych zastavitelnych ploch musi byt vyrovnédna vyfazenim jinych, jiz
konzumovanych zastavitelnych ploch, nebo ploch, které budou vyrazeny pro
svoji nevhodnost (urbanistickou nebo z hlediska ochrany Zivotniho prostredi
nebo dlouhodobé vymezeni bez snahy pozemky zainvestovat a zastavét).

V rdmci analyz nebyla konstatovana potfeba dalSiho vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro rlizné formy rekreace.

V rdmci analyz nebyla konstatovana potreba vétSiho vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro vefejnou nebo komeréni obéanskou vybavenost.
Stavajici objekty a plochy ob&anského vybaveni jsou viceméné adekvatni
velikosti a vyznamu sidla Bojanovice vdaném regionu.

Zména nebude navrhovat Zadné plochy pro novou vyrobu, tézky pramysl, lehky
pramysl, zemédélskou a lesnickou vyrobu. Stavajici plochy pro vyrobu zlistanou
zachovany, stejné jako navrhova plocha pro vyrobu na jizni strané nadrazi.

COV na plose "Z.14" na jihovychodnim okraji sidla Bojanovice bude dostavéna
na podzim 2026, po dostavbé bude vymezeno jako stav, plocha "TW", technicka
infrastruktura vodohospodarska. Jako stavajici plocha dopravni "DS" bude
vymezena cesta k COV na plose "Z.14", ktera se nyni dostavuje.
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Stavajici Gzemni plan nevymezuje zadné plochy téZby a to zGstane zachovano.
Mimo zastavéné a zastavitelné plochy bude zapovézena tézba a nebudou
vymezovany zadné plochy pro tyto ucely.

. Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy zlstane rozdéleni vymezeni ploch
zemédélskych na plochy "zemédélské - orna pida" s kédem "AP" a na plochy
"zemédélské - trvalé travni porosty" s kodem "AT" a to z dlivodu ochrany pfed
erozi a splachy zemeédélské plidy z poli v blizkosti vodni nadrZze Vrané a
St&chovice.

Nebudou primarné navrhovany zmeény v krajiné, stavajici vyuziti je vyhovujici,
neni potfeba vymezovat dalSi plochy smiSené nezastavéného tzemi, plochy
zelené v krajiné, neni potfeba vymezovat prtlehy, suché poldry nebo dalsi formy
krajinnych protipovodnovych opatreni.

Zmeéna obecné zakaze umistovani vétrnych elektraren ve volné krajiné.

Solarni elektrarny budou pripustény pouze formou fotovoltaickych panell na
stfechach budov.

Zmeéna navrhne technické feSeni zvySeni bezpecnosti dopravy v sidle, napf.
formou pozadavku na vybudovani zpomalovacich jednostrannych retardérd na
vjezdu do intravilanu sidel Bojanovice (na silnici ll1/1021) a SeneSnice (na silnici
111/1026).

Bude zachovén stavajici systém 2 lokalnich COV, samostatna COV pro sidlo
Bojanovice na ploSe "Z.14" na jihovychodnim okraji sidla Bojanovice,
samostatna COV pro sidlo Sene$nice na plose "Z.27" také na jihovychodnim
okraji sidla.

Bude zachovan stavajici systém zasobovani pitnou vodou, kdy sidla Bojanovice a
Mala Lecice jsou vybaveny vefejnym vodovodem, vodovodni systém v sidle
Bojanovice je napojen na obecni studnu zdpadné na jihovychodnim okraji
fotbalového hristé, véetné upravy vody a plochy stavajici vodarny, vodovodni
systém v sidle Mala Lecice je zdsobovan z vrtu, ktery je situovan jizné pod
rybnikem na p.p.¢. 83/1, kdy z vrtu je surova voda ¢erpana do vodarny na p.p.¢
88/1v k.u. Mala Lecice [690104] na jihovychodni okraji rybnika u tzv. Kozi stezky.

V sidle Bojanovice a Mala Lecice bude poc¢itano s napojenim vSech
zastavitelnych ploch na vefejny vodovod, pouze pro sidlo Senesnice bude
nadale pocitano s individualnim feSenim zasobovani pitnou vodou formou vrtt a
studni.

Ve stifednédobém vyhledu je pocitdno s vybudovanim skupinového vodovodu
pro sidla Bojanovice, Mala Lecice s tim, Ze tento vodovod by byl napojen na
stavajici vodovod v Solenicich - bude zapracovano dle projektu VHS Dobfi$ jako
vefejné prospésna stavba dopravni infrastruktury vodohospodarského
charakteru.

Z hlediska odpadového hospodarstvi bude zachovan stavajici systém odvozu
odpadu prostfednictvim externiho soukromého subjektu (KOMWAG, podnik
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Cistoty a udrZzby mésta, a.s.), nebude vymezovan prostor pro umisténi sbérného
dvora ani jinych objektl technickych sluzeb v sidle Bojanovice, Senesnice ani
Mala Lecice.

w. Bude nastavena prostorova regulace v rozsahu:

X.

Z.

= Koeficient zastavéni budovami "KZB" = bude vyjadfovat pomér mezi
pomér mezi plochou pozemku zastavénou budovami k vymeére daného
stavebniho pozemku, pro "BV - Plochy bydleni - bydleni venkovské" bude
zachovano na urovni 0,25 (25%) dle platného Uzemniho planu,

= Koeficient zastavéné pozemku "KZP" = bude vyjadifovat pomér mezi
zastaveénou plochou pozemku (stavby hlavni, doplnkové stavby) a
zpevnénymi plochami k vymeére daného stavebniho pozemku, pro "BV -
Plochy bydleni - bydleni venkovské" bude stanoveno na trovni 0,40 (40%)
dle platného tzemniho planu,

= Koeficient zelené (KZ) = bude vyjadifovat pomér mezi zapocitatelnymi
plochami zelené a plochami vodnimi na pozemku k vymeére to daného
stavebniho pozemku, kdy mezi zapocitatelné plochy se fadi plochy také
zelené na konstrukcich podzemnich podlazi s mocnosti zeminy vétsSi nez
0,75m, bude vzdy odpovidat vzorce KZ=1-KZP, tedy pro "BV - Plochy
bydleni - bydleni venkovské" bude stanoveno na turovni 0,60 (60%) dle
platného tzemniho planu.

Vymezené plochy vefejné prospéSnych staveb dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, a vefejné prospésna opatreni zelené infrastruktury a
pro regionalni biokoridor USES z(istanou vymezeny dle platného Gzemniho
planu.

Nyni neni stanovena etapizace, vzhledem k velmi uméfenému navrhu novych
ploch nebude navrhovana etapizace ani v ramci navazujici zmény ¢. 3 Uzemniho
planu Bojanovice.

V dohodé s orgadnem statni spravy lesll bude stanovena podminka pro
umistovani staveb hlavnich a vedlejSich ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa.

Do feSeni zmény €. 3 uzemniho planu Bojanovice budou promitnuty podnéty
s vyhodnocenim ,VYHOVET* dle Zprévy o uplatiiovani tzemniho planu Bojanovice za
uplynulé obdobi 2022-2026.

V rdmci feSeni zmény €. 3 Uzemniho planu Bojanovice budou provéreny, ale nikoliv nutné
zapracovany, pouze dlikladné provéreny, podnéty s vyhodnocenim ,PROVERIT“ dle Zpravy o
uplatfiovani izemniho planu Bojanovice za uplynulé obdobi 2022-2026.
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c) popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci
dokumentace

5.

Naplnéni litery stavebniho zakona kazdé 4 roky pfipravit a projednat navrh zpravy o
uplatiovani Uzemniho planu za uplynulé obdobi, viz ust. § 106 odst. 1 stavebniho zdkona ve
znéni: ,Pofizovatel nejpozdéji do 4 let od vydani lUzemné planovaci dokumentace, s vyjimkou
regulacniho planu, a poté pravidelné nejméneé jednou za 4 roky vyhodnoti uplathovani
Uzemné planovaci dokumentace.”.

d) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivQ
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, nejedna-
li se o zadani zmeény regulacniho planu

6.

Na zékladé stanoviska Krajského Urfadu Stfedoceského kraje, odboru zZivotniho prostredi,
zemeédelstvi a lesnictvi, C.j. ............ /2026 ze dne .....cccevueeennnnnnee. je/nenivyzadovano
hodnoceni navazujici zmény €. 3 Uzemniho planu Bojanovice na evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000. Na zakladé stanoviska Krajského ufadu
Stfedoceského kraje, odboru zZivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, C.j. ............ /2026
zedne ..ccooveeerreeennnnn. , je/neni vyzadovano hodnoceni vlivli navazujici zmény ¢. 3 tzemniho
planu Bojanovice na Zivotni prostiedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon( (tzv. dokumentace SEA). Na
zékladé vySe uvedeného BUDE/NEBUDE soucasti dokumentace navazujici zmény ¢. 3
Uzemniho planu Bojanovice posouzeni vlivl na udrzitelny rozvoj izemi dle pfilohy ¢. 4
nového stavebniho zékona.

e) dalSi pozadavky odpovidajici obsahu prislusné
uzemneé planovaci dokumentace

7.

Zmeéna ¢. 3 uzemniho planu Bojanovice bude presné respektovat pozadavky nového
stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasky zejména s ohledem na provedenou
standardizaci stavajiciho Uzemniho planu Bojanovice ve znéni zmény ¢. 1 a &. 2.

Zména bude pfeddna pofizovateli v 1x vyhotoveni pro slouc¢ené spolecné a vefejné
projednani navrhu zmény, v 1x vyhotoveni pro vydani zmény v zastupitelstvu, a ve 2x
vyhotoveni pro finalni podobu dokumentace zmeény a ve 2x vyhotoveni pro Uplné znéni
uzemniho planu po vydani této zmeény s promitnutim zmeén €. 1, €. 2 a €. 3, pokud nebude
pofizovatelem nésledné stanoveno jinak s ohledem na pfistupnost a provozuschopnost
narodniho geoportalu tzemniho planovani.

Na zakladé uplatnénych pozadavkl dotcenych organ(l, sousednich obci a opravnénych
investort béhem projednani navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho pléanu Bojanovice za
uplynulé obdobi let 2022-2026 bude do navrhu navazujici zmény ¢. 3 uzemniho planu
Bojanovice zahrnuto vSe, co je uvedeno v kap. f) vyhodnoceni podnét na zménu tzemné
planovaci dokumentace bod bodem 17. a v tabulce v pravém sloupci s vyhodnocenim
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»RESPEKTOVAT*, dale bude v navrhu navazujici zmény €. 3 izemniho planu Bojanovice
provéfeno vse, co je zde uvedeno s vyhodnocenim ,,PROVERIT*.

10. Na zékladé uplatnénych pozadavkd ob¢anll na zmény Uzemniho planu Bojanovice jesté pred
vlastnim projednanim navrhu této zpravy o uplatinovani bude do navrhu navazujici zmény ¢.
3 Uzemniho planu Bojanovice zahrnuto vse, co je uvedeno v kap. f) vyhodnoceni podnétdi na
zménu Uzemneé planovaci dokumentace bod bodem 16. a v tabulce v pravém sloupci s
vyhodnocenim ,VYHOVET*, dale bude v ndvrhu navazujici zmény &. 3 Gzemniho planu
Bojanovice provéfeno vie, co je zde uvedeno s vyhodnocenim ,,PROVERIT.

11. Na zakladeé uplatnénych pozadavkl ob¢anU a dalSich subjekt(l béhem projednani navrhu
zpravy o uplathovani izemniho planu Bojanovice za uplynulé obdobi let 2022-2026 béhem
vlastniho projednani navrhu této zpravy o uplatiiovani bude do navrhu navazujici zmény ¢. 3
tzemniho planu Bojanovice zahrnuto vSe, co je uvedeno v kap. f) vyhodnoceni podnét na
zménu Uzemneé planovaci dokumentace bod bodem 18. a v tabulce v pravém sloupci s
vyhodnocenim ,VYHOVET*, dale bude v ndvrhu navazujici zmény &. 3 Gzemniho planu
Bojanovice provéreno vie, co je zde uvedeno s vyhodnocenim ,,PROVERIT.

Toto zadani zmeény €. 3 uzemniho planu Bojanovice je pfilohou zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu Bojanovice za uplynulé obdobi let 2022-2026.
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